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0 MODALITES D'APPLICATION DES DISPOSITIONS

REGLEMENTAIRES

0.1 Champ d'application territorial du PLUi

Le présent PLUi s’applique sur l'intégralité du territoire intercommunal de Plaine Commune, devenu
statutairement établissement public territorial (EPT) le 1 janvier 2016 dans le cadre de la mise en
place de la Métropole du Grand Paris. Le territoire regroupe neuf communes du Département de la
Seine-Saint-Denis : Aubervilliers, La Courneuve, Epinay-sur-Seine, L’lle-Saint-Denis, Pierrefitte-sur-
Seine, Saint-Denis, Saint-Ouen-sur-Seine, Stains et Villetaneuse.

0.2 Articulation du réglement du PLUi avec d'autres dispositions

0.21 Réglement national d'urbanisme (RNU)

Le reglement national d’'urbanisme (RNU) s’applique, en complémentarité des dispositions du PLUi, a
toutes les occupations et utilisations du sol.

Il s'agit des articles du Code de I'urbanisme suivants :

L 111-1aL 111-25, a I'exception des articles L 111-3a L 111-5etL 111-22;
R 111-2 (relatif a la sécurité et a la salubrité publique),
R 111-4 (relatif a la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de vestiges archéologiques),

R 111-20 (relatif a I'avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers),

R 111-21 et R 111-22 (relatifs & la densité des constructions et a la surface de plancher des
constructions),

R 111-23 et R 111-24 (relatifs aux performances environnementales et énergétiques),
R 111-25 (relatif a la réalisation d’aires de stationnement),

R 111-26 (relatif aux préoccupations d’environnement définies aux articles L 110 1 et L 110-2 du
Code de I'environnement),

R 111-27 (relatif a la préservation du caractére ou de I'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels ou urbains, et a la conservation des perspectives monumentales),

Les dispositions de l'article R 111-27 ne sont pas applicables dans les sites patrimoniaux

remarquables (anciennes zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager —
[ZPPAUP] et aires de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine [AVAP]).

R 111-31 a R 111-50 (relatifs au camping, a 'aménagement des parcs résidentiels de loisirs, a
I'implantation des habitations Iégéres de loisirs et a I'installation des résidences mobiles de loisirs
et des caravanes).

R 111-51 (relatif aux résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs).

0.2.2 Servitudes d'utilité publique (SUP)

Les servitudes d'utilité publiques figurent dans les annexes du PLUi (Tome 5, document n°5-1).

Les servitudes d'utilité publiques sont opposables directement a toutes demandes d'occuper ou
d'utiliser le sol. Elles s'imposent aux dispositions du PLUi.
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En cas de contradiction entre les dispositions du PLUi et celles du reglement d'un site patrimonial
remarquable (SPR) — anciennement zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP) et aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP) —, d'un plan
de prévention d’un risque naturel ou technologique ou de toute autre servitude d'utilité publique, les
dispositions de ces servitudes d'utilité publique sont applicables.

0.2.3 Plan de prévention des risqgues d'inondation (PPRI)

Le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) de la Seine dans le département de la Seine-
Saint-Denis est une servitude d'utilit¢ publique. Il concerne les communes d’Epinay-sur-Seine, de
L'Tle-Saint-Denis, de Saint-Denis et de Saint-Ouen-sur-Seine.

Le reglement du PPRI figurant dans les annexes du PLUi (document n°5-1-, partie 4.1) s'impose a
toute demande d'occuper ou d'utiliser le sol.

Le reglement du PLUi s'appligue concomitamment a celui du PPRI et la régle la plus restrictive
s'impose. Toutefois, en cas de contradiction entre la régle du PLUi et celle du PPRI, cette derniére est
applicable.

0.2.4 Nuisances sonores

Plans d'exposition au bruit (PEB)

Les plans d’exposition au bruit (PEB) de I'aéroport de Paris-Charles de Gaulle et de I'aéroport de
Paris-Le Bourget figurent dans les annexes du PLUi (document n°5-2-).

Les dispositions des articles L 112-3 a L 112-17 et R 112-1 a R 112-17 du Code de l'urbanisme,
relatifs aux zones de bruit des aérodromes, s’appliquent dans les zones définies par les PEB.

Le réglement du PLUi s'applique concomitamment a celui des PEB et la régle la plus restrictive
s'impose. Toutefois, en cas de contradiction entre la regle du PLUi et celles des PEB, ces dernieres
sont applicables.

Nuisances sonores des infrastructures de transports terrestres

La carte de syntheése du classement sonore des infrastructures de transport terrestre, ainsi que
larrété correspondant du 13 mars 2000, indiquent pour chacun des trongons d’infrastructures
concernés (document n°5-2) :

« le classement dans une des cinq catégories définies dans l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux
modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs affectes par le bruit ;

« lalargeur des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons ;

« les niveaux sonores que les constructeurs doivent prendre en compte pour la construction de
batiments inclus dans ces secteurs.

0.25 Servitude de cour commune

Une servitude de cour commune établie conformément aux dispositions de l'article L 471-1 du Code
de I'urbanisme offre la possibilité de ne pas faire application des dispositions du réglement relatives a
Iimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives (section 2.2 du réglement de
zone), en y substituant les dispositions relatives a l'implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur un méme terrain (section 2.3 du reglement de zone).
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Néanmoins, toute limite d’'une cour commune doit étre située a une distance minimale de 2,5 métres
de la limite, future, en vis-a-vis.

0.2.6 Reconstruction a l'identique

En application de l'article L 111-15 du Code de l'urbanisme, lorsqu'une construction régulierement
édifiée vient a étre détruite ou démolie, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de
dix ans, sauf disposition contraire du reglement de zone.

Cette disposition n’est pas applicable dans le cas ou la construction est concernée par une servitude
d’urbanisme particuliére visée a la section 1.4 de la présente Partie 1 du réglement.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en matiere
d’accessibilité des personnes a mobilité réduite, d’isolation phonique ou thermique, de sécurité, etc.
peuvent toutefois étre autorisés par dérogation au principe de reconstruction a I'identique.

0.2.7 Risques technologiques (autres que les servitudes d’utilité

publigue)

SEVESO « seuil bas »

Dans les secteurs exposés a des risques technologiques en raison de leur proximité avec des
établissements dits « SEVESO seuil bas » au sens de I'article 3 de la directive 2012/18/UE du 4 juillet
2012, les constructions, usages des sols et natures d’activités peuvent étre soumis a des conditions
particulieres en fonction de leur proximité avec lesdits établissements.

La liste des établissements relevant de cette catégorie est consultable sur:
www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/

Pollutions des sols

Les Secteurs d’Information sur les Sols (SIS), élaborés par I'Etat, comprennent les terrains ou la
connaissance de la pollution justifie, notamment en cas de changement d’'usage, la réalisation
d’études de sols et la mise en place de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité,
la santé ou la salubrité publique et I'environnement. Les SIS figurent en annexe du PLUi (document
n°5-2 partie 8) et sont consultables sur: www.georisques.gouv.fr/dossiers/sis-secteur-dinformation-
sur-les-sols/donnees#/

Les autres bases de données de I'Etat relatives aux sites pollués ou potentiellement pollués sont
consultables sur :

« Pour la base de données BASIAS (inventaire historique des sites industriels et activités de
service, en activité ou non) : www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees#

e Pour la base de données BASOL (inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif) : http://basol.developpement-
durable.gouv.fr

0.2.8 Site NATURA 2000

Le territoire de Plaine Commune est concerné par deux sites NATURA 2000 :

« Le parc Georges Valbon a La Courneuve, Saint-Denis et Stains ;
e Le Parc de I'lle-Saint-Denis.
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Le réseau NATURA 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés
pour la rareté ou la fragilité des espéces sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. Ce
réseau mis en place en application de la Directive « Oiseaux » de 1979 et de la Directive « Habitats »
de 1992 vise a assurer la survie a long terme des especes et des habitats particulierement menacés,
a forts enjeux de conservation en Europe.

La zone de protection spéciale NATURA 2000 FR1112013 (document n° 5-2-14-2) « sites de la
Seine-Saint-Denis » est composée de 15 entités réparties sur 20 communes. Le site classé au titre de
la directive « Oiseaux » par arrété interministériel du 26 avril 2006, concerne 12 especes d’oiseaux de
'annexe | de la directive. Un document d’objectifs (Docob), dont le Conseil départemental est
I'animateur depuis le 29 novembre 2011, a été approuvé par arrété préfectoral n° 2011-2161 le 5
septembre 2011.

La carte des sites NATURA 2000 est consultable sur: http://carmen.developpement-
durable.gouv.fr/18/Nature et Biodiversite.map

0.2.9 Réglement sanitaire départemental

Sont applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur ayant un impact
sur 'aménagement de I'espace, ainsi que les autres réglementations locales, notamment celles
dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, etc.

Le Reéglement Sanitaire Départemental de la Seine Saint-Denis est consultable sur:
https://www.iledefrance.ars.sante.fr/sites/default/files/2016-
12/reglement_sanitaire departemental93.pdf

0.2.10 Autres législations ou réglementations

Les regles du PLUi s’appliquent sans préjudice des autres Iégislations ou réglementations concernant,
notamment :

« les Espaces Naturels Sensibles des Départements ;

« les Droits de Préemption ;

e les périmétres de Déclaration d’Utilité Publique ;

« le site patrimonial remarquable (SPR) des Puces de Saint-Ouen

« la protection du patrimoine archéologique,

« lesregles relatives a la sécurité et la salubrité publiques,

« Clbétures, ravalements et démolitions :

- L’édification des clotures peut étre soumise a déclaration (article R 421-12 du Code de
'urbanisme) ;

- Le ravalement de facades peut étre soumis a déclaration (article R 421-17-1 du Code de
'urbanisme) ;

- Les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir (article R 421-27 du Code de
I'urbanisme) ;

- La liste des communes concernées par les trois dispositions ci-dessus est annexée au PLUi
(documents n°5-2 parties 14 a 16)
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0.3 Composition des dispositions réglementaires du PLUi

Les dispositions réglementaires du PLUi sont composées de plusieurs piéces :

e le réglement écrit ;
« le réglement graphique.

0.3.1 Le reglement écrit

Les parties 1 et 2 du réglement écrit sont présentées en 6 chapitres :

« Chapitre 1 - Destination des constructions et usage des sols
« Chapitre 2 - Morphologie et implantation des constructions

« Chapitre 3 - Nature en ville

« Chapitre 4 - Qualité urbaine et architecturale

« Chapitre 5 - Déplacements et stationnement

« Chapitre 6 - Equipements et réseaux

Sauf disposition explicite contraire, les schémas et graphiques insérés dans le réglement écrit (Partie
1 et Partie 2) constituent des illustrations sans portée réglementaire.

La Partie 1 du réglement (document n°4-1-1)

La présente Partie 1 du reglement du PLUi comporte des définitions des termes utilisés et des
dispositions réglementaires écrites applicables a toutes ses zones, dont notamment :

« Les définitions géométriques de certaines dispositions (retrait, recul, bande de constructibilité...),

« Lesregles applicables de fagon transversale et qui ne sont pas systématiquement intégrées dans
le reglement de chaque zone (par exemple : la mixité sociale, les espaces boisés classés, les
emplacements réservés...).

La Partie 2 du réglement (document n°4-1-2)

La Partie 2 du réglement regroupe les dispositions applicables dans chaque zone, leurs secteurs et
leurs sous-secteurs, délimités au plan de zonage.

La Partie 3 du reglement (document n°4-1-3)

La Partie 3 du réglement concerne l'identification du patrimoine bati. Les éléments ou ensembles batis
patrimoniaux identifiés sont classés par commune et font I'objet de fiches descriptives individuelles.

La Partie 4 du reglement (document n° 4-1-4)
La Partie 4 du reglement regroupe :

« laliste, classée par commune, des emplacements réservés :
- aux voiries (article L 151-41 1° du Code de 'urbanisme) ;

- aux équipements d’intérét collectif et installations d'intérét général (article L 151-41 2° du
Code de l'urbanisme) ;

- aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques (article L 151-41 3° du Code de l'urbanisme) ;

« laliste des emplacements réservés en vue de la réalisation de logements, dans un objectif
de mixité sociale (article L 151- 41 4° du Code de 'urbanisme) ;
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la liste des servitudes de localisation prévues pour des voiries, équipements d’intérét collectif et
installations d'intérét général, ainsi que pour des espaces publics et espaces verts (article L 151-
41, dernier alinéa, du Code de I'urbanisme).

La liste des périmeétres d’attente de projet d’aménagement global (article L 151-41 5° du
Code de I'urbanisme), avec indication de leur date d’instauration.

0.3.2 Le reglement graphique

Les documents graphiques réglementaires du PLUi sont composés de plusieurs plans :

Le plan de zonage de synthése a I’échelle 1/10 000éme (document n°4-2-1), couvrant
I'ensemble du territoire. Ce plan permet de visualiser le zonage a I'échelle du territoire, mais il ne
comporte pas toutes les dispositions graphiques. Pour avoir une information compléte il convient
de se reporter aux plans de zonage détaillés.

Les plans de zonage détaillés a Péchelle 1/3 500°™ (document n°4-2-2). Ces plans
comportent toutes les dispositions graphiques applicables. lls indiquent :

- la délimitation des zones et des secteurs de zone. Cette indication permet de se reporter au
reglement de zone applicable (Partie 2 du réglement) ;

- la délimitation des secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) sectorielles ;

- des prescriptions graphiques relatives a l'affectation des sols et a la destination des
constructions, telles que les emplacements réservés, les servitudes de localisation, les
linéaires commerciaux, les périmetres hételiers, les périmétres d’attente de projet
d’aménagement global (PAPAG)... Sauf indication contraire, les effets de ces dispositions sont
décrits dans le chapitre 1 de la présente Partie 1 du réglement, et complétés dans la partie 4
du reglement.

- des prescriptions graphiques relatives a la morphologie et & l'implantation des constructions,
telles que les alignements et les reculs obligatoires, les discontinuités et les percées visuelles,
des hauteurs spécifiques. Dans ce cas, ces normes fixées graphiquement se substituent a
celles fixées par la régle écrite de la zone. Les effets de ces dispositions sont décrits dans le
chapitre 2 de la présente Partie 1 du réglement.

- des prescriptions graphiques relatives a la qualité paysagere et écologique, telles que des
alignements d’arbres et des arbres remarquables a préserver, des espaces végétalisés a
préserver (EVP), des espaces végétalisés des ensembles résidentiels a préserver ainsi que
des espaces boisés classés (EBC). Les effets de ces dispositions sont décrits dans le chapitre
3 de la présente Partie 1 du reglement.

Les plans de stationnement (document n°4-2-3) sur lesquels figurent les zones de bonne
desserte par les transports collectifs, dans lesquelles les normes de stationnement applicables
peuvent étre spécifiques. lls sont composés de deux plans :

- le plan des zones de bonne desserte applicables aux bureaux (document n°4-2-3-1) ;

- le plan des zones de bonne desserte applicables aux destinations autres que les bureaux,
notamment les logements (document n°4-2-3-2) ;

Le plan du patrimoine béati (document n°4-2-4) sur lequel sont identifiés les éléments et les
ensembles batis patrimoniaux. Il comprend un plan a I'échelle de I'ensemble du territoire et des
zooms communaux. Les effets de ces dispositions sont décrits dans la section 4.4 de la Partie 1
du reglement, et complétés dans la Partie 3 du réglement.

Le plan de zonage pluvial (document n°4-2-5) sur lequel sont notamment identifiés les débits
de rejet applicables aux différentes parties du territoire, et dont les modalités d’applications
figurent & la section 6.2 de la Partie 1 du réeglement.
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« Le plan des périmétres de mixité sociale (document n°4-2-6) sur lequel sont identifiés les
secteurs dans lesquels sont applicables les dispositions prévues au paragraphe 1.1.2 de la Partie
1 du reglement.

« Le plan des secteurs de servitude de taille minimale des logements (document n°4-2-7) sur
lequel sont identifiés les secteurs dans lesquels sont applicables les dispositions prévues au
paragraphe 1.2.3 de la Partie 1 du réglement.

0.4 Articulation des différentes parties du reglement entre elles

04.1 Articulation des parties 1 et 2 du réglement

La présente Partie 1 du réglement (les définitions et dispositions générales applicables a
toutes les zones) et la Partie 2 du reglement (les dispositions applicables a chacune des zones
délimitées au plan de zonage) s’appliquent cumulativement.

Toutefois, les dispositions figurant dans la Partie 2, si elles sont en contradiction avec celles
de la Partie 1, se substituent a ces derniéres.

Les dispositions de la Partie 1 du réglement ne sont pas applicables dans les zones UP (zones
urbaines de projet : UP1, UP2, UP3...), a I'exception :

« des dispositions graphiques figurant aux plans de zonage détaillés, qui peuvent compléter
les dispositions du réglement de la zone UP ou, si elles sont en contradiction avec ces derniéres,
s’y substituer. Les modalités d’application de ces dispositions graphiques peuvent le cas échéant
étre précisées dans le réglement de la zone UP, par dérogation a la Partie 1 du réglement ;

« des dispositions réglementaires figurant aux plans d’identification du patrimoine bati (document
n°4-2-4) ;

« des éventuelles autres dispositions de la Partie 1 du réglement dont I'application serait
expressément prévue par le reglement de zone UP.

0.4.2 Articulation du reglement écrit et du réglement graphique

Les dispositions figurant dans les documents graphiques complétent les regles écrites ou, si elles sont
en contradiction avec ces derniéres, s’y substituent.

0.5 Articulation du réglement et des orientations d'aménagement et de
programmation (OAP)

051 Le contenu des OAP

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), regroupées dans le Tome 3 du PLUi,
sont réparties de la facon suivante :

« Trois OAP thématiques concernant I'ensemble du territoire :
- Environnement et santé (document n°3-2-1)
- Commerce et artisanat (document n°3-2-2)
- Grands axes et urbanisme de liaison (document n°3-2-3)

« Des OAP sectorielles (document n°3-3), dont les périmétres figurent aux plans de zonage
détaillés.
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0.5.2 Articulation des OAP avec le reglement

Tout projet doit étre compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
qu’elles soient thématiques ou sectorielles.

Les orientations complémentaires aux dispositions réglementaires

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions
reglementaires. Elles peuvent, par exemple :

« préciser I'application spatiale de dispositions réglementaires écrites (par exemple la localisation
des destinations des constructions),

o préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines régles (par exemple la modulation des
hauteurs des constructions et des regles d’espaces libres selon leur localisation),

« renseigner des sujets sur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

Les orientations de secteur d’aménagement (sans réglement)

L’OAP sectorielle « Six Routes » a La Courneuve correspond a un secteur qui n’est pas régi par un
reglement de zone. Ainsi, seules sont applicables les dispositions contenues dans I'OAP, les
éventuelles dispositions graphiques figurant au plan de zonage et les éventuelles dispositions
relatives a la protection du patrimoine bati (Partie 3 du reglement).
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0.6 Nomenclature des zones définies par le plan de zonage

La totalité du territoire est découpé en zones ou secteurs de zone. A chacune de ces zones est
applicable un réglement spécifique figurant dans la Partie 2 du reglement écrit.

ZONES DESCRIPTION

La zone UMD correspond aux espaces mixtes a forte densité des villes : centre-ville dense,
abords d'un pdle gare ou d'un axe de transport collectif structurant, axe majeur. Cette zone
mixte peut regrouper de nombreuses fonctions urbaines (habitat, commerces et services,
artisanat, équipements).

Le bati, dense avec des hauteurs plus importantes, est principalement organisé selon un
ordonnancement continu et a l'alignement des voies.

L’objectif poursuivi est de développer ces centralités en affirmant leur mixité et leur densité et de
permettre a certains quartiers, notamment ceux situés autour des grands poles de transports
collectifs, d’accueillir davantage de constructions.

Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :

- Le secteur UMDg autorisant le commerce de gros ;
- Le secteur UMDm correspondant a une partie des glacis du Fort de I'Est a Saint-
Denis.

La zone UMT correspond principalement aux espaces denses des centres-villes anciens, au
tissu traditionnel. Cette zone mixte peut regrouper de nombreuses fonctions urbaines (habitat,
commerces et services, activités, équipements).

Le bati est rythmé et majoritairement continu, avec un parcellaire serré et de nombreux rez-de-
chaussée animés.

L’objectif poursuivi est de valoriser la composition urbaine de ces centres historiques et de
préserver leur identité morphologique et sociale, tout en permettant leur renouvellement. Il s’agit
également de renforcer leur attractivité liée a leur multifonctionnalité.

Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :

- Le secteur UMTa correspondant aux centres-villes d’Aubervilliers et de Pierrefitte-sur-
Seine ;
- Le secteur UMTb correspondant aux centres-villes de Saint-Denis et de Stains.

La zone UM correspond a des espaces mixtes de densités intermédiaires, au bati hétérogene.
Cette zone mixte regroupe de nombreuses fonctions urbaines (habitat, commerces et services,
activités, équipements).

L’objectif poursuivi est de préserver la diversité des fonctions et la diversité morphologique du
bati et de maitriser les densités en favorisant notamment des coeurs d'ilots aérés et une

UM composante paysagere plus affirmée
Mixte p paysagere p .
Dans cette zone, deux secteurs sont identifiés :
- Le secteur UMh correspondant a des secteurs faisant l'objet d'opérations de
rénovation de I'habitat et de résorption de I'habitat indigne ;
- Le secteur UMs, situé a Epinay-sur-Seine, faisant 'objet de régles de stationnement
et de traitement paysager particulieres.
La zone UC, a dominante résidentielle, regroupe des ensembles de logements collectifs souvent
implantés sur de vastes emprises fonciéres. lls comprennent ponctuellement d’autres fonctions
urbaines telles que des équipements ou des commerces.
uc L’objectif poursuivi est de permettre le renouvellement de ces sites, en favorisant la

restructuration du bati, le renforcement de la mixité résidentielle et la valorisation des qualités

Habitat collectif . . - .
écologiques liées aux espaces libres et paysagers.
Dans cette zone, un secteur est identifié :

- Le secteur UCadédié aux projets du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU) de la commune d’Epinay-sur-Seine
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ZONES

DESCRIPTION

UH
Habitat pavillonnaire

La zone UH, correspond aux espaces a dominante résidentielle et d’habitat individuel, intégrant
souvent une part importante d’espaces végétalisés. Elle inclut des ensembles pavillonnaires
hétérogenes ainsi que des lotissements ordonnancés.

L’objectif poursuivi est de préserver la qualité résidentielle et paysagére de ces espaces en
maitrisant les densités, en préservant les espaces végétalisés notamment en coeur d'ilot, et en
limitant les divisions.

Dans cette zone, quatre secteurs sont identifiés et font I'objet de regles spécifiques visant a
préserver leurs caractéristiques urbaines et architecturales :

- Le secteur UHjl correspondant a la cité-jardin d’Orgemont située a l'ouest de la
commune d’Epinay-sur-Seine en limite d’Argenteuil. Cette Cité-jardin se prolonge sur
la commune d’Argenteuil qui en comprend approximativement les deux tiers.

- Le secteur UHj2 correspondant a la cité-jardin Blumenthal située a l'est de la
commune d’Epinay-sur-Seine, en limite avec Villetaneuse.

- Le secteur UHj3 correspondant a la cité-jardin de Stains.

- Le secteur UHp correspondant aux ensembles de composition urbaine homogéene
situés a Villetaneuse, dont les caractéristiques sont a préserver.

UA
Activité économique

La zone UA regroupe les grandes zones d’activit¢ économique a dominante d’activités du
secteur secondaire ou non tertiaires.

L’objectif poursuivi est de maintenir et de dynamiser ces zones d’activités, d’améliorer leur
qualité urbaine et paysagére, d’accueillir des activités plus compactes et de promouvoir une
végétalisation accrue des espaces libres et des constructions*.

Il s’agit également de favoriser l'implantation de filiéres innovantes telles que la logistique,
I'écologie ou I'agriculture urbaine.

Afin de favoriser la diversité des activités économiques accueillies, les bureaux peuvent étre
autorisés ou autorisés sous conditions dans certains secteurs.

Dans cette zone, quatre secteurs sont identifiés :

- Le secteur UAa autorisant le bureau sous conditions ;

- Le secteur UAb autorisant le bureau, l'artisanat et le commerce de détail et
'hébergement hbtelier et touristique, permettant d’assurer une mixité d’activités
économiques et tertiaires ;

- Le secteur UAe autorisant le bureau sous conditions et les établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale ;

- Le secteur UAg autorisant le commerce de gros.

UE
Economique mixte

La zone UE est destinée a accueillir des activités économiques mixtes, notamment celles du
secteur tertiaire comprenant les bureaux et les grands centres commerciaux.

L’objectif poursuivi est de renforcer 'attractivité de ces pdles d’emplois en permettant d’accueillir
sur le territoire de nouvelles activités économiques, et a celles déja implantées de se
développer.

Afin de préserver la diversité des activités économiques accueillies, une part d’'activités non
tertiaires peut étre exigée dans certains secteurs.

Dans cette zone, quatre secteurs sont identifiés :
- Le secteur UEb autorisant le bureau sous conditions ;
- Le secteur UEc destiné a I'accueil des grands espaces commerciaux ;
- Le secteur UEe autorisant les établissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale et les salles d’art et de spectacle ;
- Le secteur UEgh permettant la réalisation d'immeubles de grande hauteur (IGH).
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ZONES

DESCRIPTION

UG
Grands services urbains et
grands équipements

La zone UG regroupe de vastes emprises accueillant des grands services urbains telles que des
emprises routiéres ou ferroviaires, ainsi que les terrains liés a certains équipements collectifs a
grand rayonnement : gares, sites hospitaliers, universitaires, sportifs, portuaires etc. Elle inclut
également les emprises du canal Saint-Denis.

L’objectif poursuivi est de maintenir ces sites dans leur vocation principale tout en permettant
une gestion adaptée aux besoins de leur évolution.

Il s’agit également de conserver les abords végétalisés des voies ferroviaires et autoroutiéres qui
sont des continuités écologiques et participent au déplacement de la faune.

Dans cette zone, six secteurs sont identifiés :

- Le secteur UGh dédié au Stade Bauer a Saint-Ouen-sur-Seine ;

- Le secteur UGc dédié au Campus Condorcet a Aubervilliers ;

- Le secteur UGged, dédié au Grand Equipement Documentaire du Campus Condorcet
a Aubervilliers ;

- Le secteur UGg dédié aux gares du Grand Paris Express ;

- Le secteur UGm dédié au Fort de 'Est a Saint-Denis ;

- Le secteur UGmi dédié au projet de site unique du Ministere de I'Intérieur,

- Le secteur UGp dédié aux piscines olympiques du Centre Aquatiqgue Olympique a
Saint-Denis et du Fort d’Aubervilliers.

- Le secteur UGchu dédié a la réalisation du Campus hospitalo universitaire Grand
Paris Nord ( CHUGPN) dans le secteur Garibaldi a Saint-Ouen-sur-Seine

UP1, UP2, UP3...
Projet

Les zones UP correspondent aux espaces identifiés comme secteurs de projet, sur lesquels une
recomposition urbaine est programmée a plus ou moins long terme, et nécessitant des regles
particulieres.

L’objectif poursuivi est de permettre la mise en ceuvre des projets de développement et
d’assurer leur qualité urbaine, paysagére et environnementale.

UVP
Urbaine verte et paysagéere

La zone UVP correspond aux espaces urbains a composante végétale et paysagére. Elle
regroupe des jardins, squares, espaces publics partiellement végétalisés, des espaces dédiées
au sport, aux loisirs ou aux activités culturelles. Cette zone comprend en outre des espaces
urbains dédiés aux activités portuaires du canal Saint-Denis et de ses berges.

L’objectif poursuivi est de renforcer la présence d’espaces de respiration sur le territoire et de les
valoriser, en proposant des aménagements paysagers de qualité et en limitant les constructions.

Il s’agit également de préserver les caractéristiques paysagéres et écologiques de ces espaces.

Dans cette zone, trois secteurs sont identifiés :
- Le secteur UVPu dédié aux ports urbains, aux activités du batiment et aux activités
de distribution de colis conteneurisés
- Le secteur UVPc dédié aux installations culturelles et activités de loisirs
- Le secteur UVPs dédié aux équipements sportifs

Le zonage UVP constitue une protection paysagére au sens de l'article L 151-23 du Code de
'urbanisme.

La zone N correspond aux espaces naturels sensibles au regard de leur qualité paysagere,
esthétique ou écologique existante ou des objectifs liés au développement de ces qualités.

Elle inclut les espaces particulierement sensibles que sont les sites Natura 2000. Elle comprend
également les grands parcs, les berges de la Seine non aménagées, les jardins partagés,
familiaux ou ouvriers, les cimetiéres ou encore les coulées vertes liées aux infrastructures.

L’objectif poursuivi est de protéger ces espaces de toute utilisation, construction ou activité qui
ne serait pas compatible avec leur préservation et leur amélioration.

Dans cette zone, cing secteurs sont identifiés :

- Le secteur N2000 dédié aux sites classés NATURA 2000 ;

- Le secteur Nj dédié aux jardins partagés, familiaux ou ouvriers ;

- Le secteur Nc dédié aux cimetiéres ;

- Le secteur Nsl1 (STECAL) dédié au centre équestre de la commune de la
Courneuve ;

- Le secteur Ns2 (STECAL) dédié au secteur de renaturation de la commune de I'lle-
Sain-Denis.
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ZONES DESCRIPTION

La zone A correspond a des espaces agricoles maraichers.

L’objectif poursuivi est de préserver ces espaces en les inscrivant dans la volonté d’un
développement de l'agriculture urbaine.

0.7 L’application de la régle au terrain

En application de I'article R 151-21 du Code de l'urbanisme, dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur une unité fonciére* ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs constructions dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les régles du PLUi s'appliquent a 'ensemble du projet avant division.

Cette disposition n’est pas applicable :

« danslazone UH;

e pour la mise en ceuvre de la servitude de taille minimale des logements prévue au paragraphe
1.2.3 de la Partie 1 du réglement ;

« pour 'application des dispositions relatives au stationnement prévues a la section 5.2 de la Partie
1 du réglement ;

« pour l'application des regles relatives a la collecte des déchets prévues a la section 6.3 de la
Partie 1 du reglement.

0.8 Regles spécifiques applicables a certains lotissements

Les dispositions issues des réglements des lotissements constituent des régles d’urbanisme et sont
applicables pendant une durée de 10 ans a compter de la délivrance du permis d’aménager ou de la
déclaration préalable.

A titre informatif, il est précisé que les dispositions issues des cahiers des charges des lotissements
peuvent rester opposables entre les colotis, y compris dans les lotissements de plus de 10 ans, sur
décision des colotis

0.9 Définitions

091 Lexique

Les termes ou dispositions définis ci-dessous sont identifiés dans la suite de la Partie 1 et
dans la Partie 2 du reglement par un astérisque (*) quand il y est fait référence.

ACCES

Correspond a la limite ou a I'espace, tel que portail, porche, bande ou partie de terrain donnant sur la
voie et ses accessoires (trottoir* notamment), par lequel les véhicules et/ou les piétons pénétrent sur
le terrain depuis la voie ou la servitude de passage qui le dessert. La bande de terrain située sur une
unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains ne constitue pas une voie de desserte.

ACROTERE

Elément de la construction situé au-dessus du nu supérieur de la dalle haute du dernier niveau.
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La hauteur de I'acrotere comprend le complexe d’isolation, le complexe d’étanchéité, une épaisseur
de terre végétale (le cas échéant), et le garde-corps plein ou a claire-voie de la toiture, que celle-ci
soit ou non accessible.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°10

AFFOUILLEMENT ou EXHAUSSEMENT DU SOL

Modification du niveau du sol par déblai ou remblai.

AGRICULTURE URBAINE

Agriculture professionnelle ou non, a dimension économique, sociale, culturelle, de loisirs, définie a
l'article L 311-1 du code rural. Elle est vécue et pratiquée dans la métropole par des exploitants et par
des habitants dans leur vie quotidienne. Elle peut étre orientée sous condition vers les circuits courts
ou lautoconsommation comme vers les circuits longs. Elle entretient des liens fonctionnels
réciproques avec la ville.

ALIGNEMENT

L’alignement ou la ligne s’y substituant (voir paragraphe 2.1.2 de la Partie 1 du reglement) est la limite
du domaine public ou de la voie privée ouverte a la circulation générale, au droit des propriétés
riveraines et des parcelles mitoyennes.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°1

ALIGNEMENT D’ARBRES

Groupe d’arbres plantés de maniére alignée en respectant un rythme, le plus souvent le long d’'un
cheminement ou d’une voie.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

ANNEXE

Construction de faible dimension dont l'usage est lié et complémentaire a la destination de la
construction principale. Il peut s’agir par exemple d’'un garage, local vélos, point de présentation des
déchets, abris de jardin, remise, sans que jamais cette annexe ne puisse étre utilisée en tant que
logement, bureau, commerce...

L'annexe n'est pas accolée a la construction principale et n'a pas de liaison physique avec elle, bien
qu'elle soit implantée sur le méme terrain. La construction d'un garage ou d’une remise accolé a une
construction principale ne constitue donc pas une annexe mais une extension de la construction et un
local accessoire.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

ARBRE DE GRAND / MOYEN / PETIT DEVELOPPEMENT, BUISSON

Catégories de veégétaux utilisés pour I'application du coefficient de densité végétale prévu au
paragraphe 3.2.2 de la Partie 1 du réglement. A titre d’exemple, un arbre de grand développement
correspond a un marronnier, un arbre de moyen développement a un tilleul et un arbre de petit
développement a un cerisier.
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ARBRE REMARQUABLE

Arbre repéré au plan de zonage pour diverses particularités (rareté, dimensions, positions, age ou
encore valeur historiqgue ou symbolique). Il releve donc d’un patrimoine et est classé en fonction de
son intérét national, régional, départemental ou local.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

ATTIQUE

Niveau supérieur d’une construction développant une surface de plancher moindre que celle des
étages courants inférieurs, et dont 'une au moins des fagades est implantée en recul de 3 meétres
minimum par rapport au nu général d’un ou plusieurs pans de la fagade principale de la construction.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

AUVENT
Toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou non par des poteaux.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

BAIE OU VUE

Une baie ou une vue est une ouverture dans une facade servant au passage, a la vue (vitrage
transparent), a I'accés ou a I'aération d’'une construction, dont les caractéristiques sont précisées au
paragraphe 2.2.4 de la Partie 1 du réglement.

Une baie ou vue peut étre de deux types :

« Baie principale : baie constituant I'éclairement premier des piéces principales de la construction.
Elle dispose d’'une hauteur d’'allege a 1,20 métre maximum et, dans le cas d’'une piéce
traversante ou d’'une baie d’angle délimitée par deux ou plusieurs fagades, bénéficie de la plus
importante superficie cumulée de clair de jour en facade. Est considérée comme piéce principale
toute piéce destinée au séjour, au sommeil, au bureau, ou au travail d’'une maniére continue.

« Baie secondaire :baie constituant I'éclairement premier des piéces secondaires de la
construction. Est considérée comme piéce secondaire toute piéce autre que principale.

L'ensemble des baies ou vues n’'étant pas inscrites dans l'alignement de la facade, comme les
fenétres de toit*, sont considérées comme une baie secondaire.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figures n°3 et n°6

BALCON

Plate-forme & hauteur de plancher fermée par une balustrade ou un garde-corps, en saillie par rapport
au nu général de la facade, et desservie par une ou plusieurs portes-fenétres. La surface d’un balcon
n’est pas comptabilisée dans le calcul de la surface de plancher.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

BANDE DE CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE

Bande de terrain dans et au-dela de laquelle s’appliquent des regles spécifiques, mesurée selon les
modalités prévues au paragraphe 2.1.1 de la Partie 1 du reglement.

BARBACANE

Tube ou ouverture étroite aménagé en bas d’'un mur de souténement, d’un balcon ou d’'une terrasse
afin de faciliter 'écoulement des eaux.
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CESURE
Interruption du bati sur toute sa hauteur (hors sous-sol) et sur toute sa profondeur.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°4

CHASSIS DE TOIT

Fenétre de toit permettant I'éclairage et I'aération des combles. Il est percé dans la toiture et posséde
le méme degré de pente que cette derniere.

CLOTURE

La cléture désigne tout type d’ouvrage (tel que mur, muret, grillage, portail, portillon) ou de plantation
de végétaux cléturant un terrain et servant a délimiter deux propriétés privées entre elles ou a
délimiter une propriété privée et le domaine public.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

CCEUR D’ILOT

Le cceur d’lot désigne I'espace libre, paysagé et/ou planté situé entre les constructions d’'un méme
flot. 1l est généralement situé sur les fonds des terrains. |l peut prendre appui sur plusieurs terrains
d’un méme flot.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

COMBLES

Les combles désignent les volumes compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture
d’une construction, indépendamment de la forme de la toiture (Mansarde, toiture a deux pentes...)

Un comble est considéré comme aménageable & partir de 1,80 métre sous poutre, & condition que le
plancher soit porteur. Il constitue dans ce cas un niveau

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par une personne en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTIONS CONTIGUES

Des constructions sont contigués lorsque leurs facades sont en contact. Toutefois, des constructions
dont les facades sont seulement reliées par un élément architectural, tel qu’un portique, un porche, un
escalier ou un auvent, ou dont la vue en plan révéle un point de contact, ne constituent pas des
constructions contigués.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°4

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction existante est une construction réguliérement édifiée, au sens de l'article L 421-9 du
Code de I'urbanisme. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.
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DEBIT DE REJET

Débit maximal autorisé pour le rejet d’eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement. |l varie
sur le territoire selon la capacité du réseau et sa nature (unitaire ou séparatif). On parle également de
débit de fuite.

DEBORD DE TOITURE

Partie de la toiture d’'une construction en saillie par rapport au nu général de la facade.

DESTINATION et SOUS-DESTINATION

Désigne les différentes fonctions pouvant étre assurées par une construction (telles que logement,
bureau...), auxquelles des régles spécifiques peuvent étre applicables. L’ensemble des destinations
et sous-destinations sont rappelées dans le tableau figurant au paragraphe 1.1.2 de la Partie 1 du
reglement.

DISCONTINUITE

Interruption ou rupture d’'un élément bati continu d’'une construction.

EAUX USEES

Eaux provenant des différents usages domestiques de l'eau, notamment les eaux ménagéres
(cuisines, buanderies, salles d’eau), les eaux vannes (toilettes) et autres eaux usées issues
d’installations similaires des locaux d’habitation. Leur composition est détaillée au paragraphe 6.2.2
de la Partie 1 du reglement.

EAUX PLUVIALES

Eaux provenant des précipitations atmosphériques et qui ruissélent sur les sols et surfaces urbaines.
Leur composition est détaillée au paragraphe 6.2.3 de la Partie 1 du reglement.

EDICULES TECHNIQUES

Locaux ou installations techniques liés au fonctionnement de la construction et qui émergent des
toitures, tels que les machineries d’ascenseurs, systéemes de chauffage et de ventilation, systéemes de
production d’énergie, locaux de stockage, acces aux toitures, etc. lls ne sont pas soumis aux regles
d’'implantation par rapport aux limites séparatives et aux régles d'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur un méme terrain.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

EGOUT DU TOIT
L’égout du toit correspond a I'intersection entre la pente de toiture et le plan vertical de la fagade.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

EMPRISE AU SOL

Superficie résultant de la projection verticale au sol du volume de la ou des construction(s) édifiée(s)
sur le terrain, dans les conditions définies a la section 2.4 de la Partie 1 du réglement.
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EMPRISES PUBLIQUES

Désignent les espaces extérieurs ouverts au public tels que les parcs, squares et jardins publics,
places, cimetiéres, aires de stationnement publiques, cours et berges de la Seine et du canal Saint-
Denis.

EPANNELAGE

Désigne la forme simplifi€ée des masses baties constitutives d’un tissu urbain.

ESPACES LIBRES
Parties du terrain non occupées par 'emprise au sol des constructions.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°7

ESPACES VEGETALISES

Parties des espaces libres, de pleine terre ou non, dont la composition allie les différentes strates de
végétation selon une densité minimale prévue par les unités de plantation. L’épaisseur de terre des
espaces végeétalisés est de minimum 0,90 metre, hors pleine terre.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°7

ESPACES DE PLEINE TERRE

Parties des espaces végétalisés ne comportant aucune construction, installation, ni aucun ouvrage,
en surélévation* comme en sous-sol, jusqu’a la roche, et permettant la libre infiltration des eaux, sauf
en cas d’ouvrage nécessaire au fonctionnement des transports ou réseaux de service public.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°7

ESPECE INDIGENE ou ESPECE LOCALE

Espéce végetale présente naturellement en un lieu, sans y avoir été amenée par 'Homme. La liste
des espéeces préconisées en lle-de-France est établie par 'Agence Régionale de Biodiversité (annexe
n°5-3 du PLUi, partie 2).

ESPECE INVASIVE

Espéce végétale introduite, intentionnellement ou non, dans un territoire situé hors de son aire de
répartition naturelle, qui se multiplie sur ce territoire et y forme une population pérenne nuisant a la
diversité biologique. La liste des espéces considérées comme invasives est établie par I’Agence
Régionale de Biodiversité (annexe n°5-3 du PLUi, partie 2).

EXHAUSSEMENT
Voir AFFOUILLEMENT

EXTENSION

Une extension consiste en la réalisation de travaux visant a agrandir une construction existante, selon
les modalités précisées au paragraphe 1.1.2 de la Partie 1 du reglement.
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FACADE ou PARTIE DE FACADES

Face verticale d’'une construction située au-dessus du niveau du sol existant aprés travaux, quelle que
soit sa forme, qu’elle comporte ou non des ouvertures. La partie majoritairement plane de la fagade
(non compris les saillies et les retraits de toute nature, ainsi que les doubles peaux si celles-ci
recouvrent moins de la moitié de la surface de la facade) correspond au nu général de la facade.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°9

FACADE AVEUGLE ou MUR AVEUGLE
Facade, sans vue ne comportant aucune baie.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figures n°4 et n°6

FACADE PRINCIPALE

Toutes les facades de la construction faisant face a la limite entre le terrain et la voie ou I'emprise
publique ou privée les desservant.

FAILLE

Interruption de la construction sur une partie de sa hauteur au moins égale a deux niveaux (hors sous-
sol), sur une largeur au moins égale a 4 metres, et sur toute sa profondeur.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure des pans de toiture inclinés selon des pentes opposées.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

FENETRE DE TOIT

Nom générique des ouvertures & chéassis ouvrant vitré établi dans les couvertures. On distingue des
fenétres de toit les lucarnes et les « chiens assis » du fait du caractere vertical de la baie qui les
compose.

FRONT BATI

Constitue un front bati toute suite de fagades construites en continuité ou tout ensemble béati composé
de constructions, pouvant servir de référence pour 'ordonnancement des constructions nouvelles.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

GABARIT

Désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques, délimitant un volume dans lequel
doit s’inscrire la construction. Il résulte de la combinaison de I'ensemble des régles de hauteur, de
prospects et d’espaces libres.

HAIE VIVE

Structure végétale linéaire composée de différences essences locales associant arbres, arbustes et
buissons, pouvant constituer une clbture.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6
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HAUTEUR
La hauteur maximale (Hmax) des constructions peut étre définie par :

« Une hauteur de facade (Hf): différence d’altitude mesurée verticalement entre le niveau de
référence bas et le niveau de référence haut de chaque facade ;

« Une hauteur totale (Ht) : la hauteur totale d’'une construction correspond a son point le plus haut,
y compris sa toiture, hors exceptions listées au paragraphe 2.5.3 de la Partie 1 du réglement ;

« Une hauteur en nombre de niveaux : nombre de niveaux d’une construction, y compris le rez-de-
chaussée.

« Un gabarit sur voie permettant de moduler la hauteur des constructions en fonction de la largeur
des voies le long desquelles elles sont implantées.

Les modalités de mesure de la hauteur sont définies a la section 2.5 de la Partie 1 du réglement.

HEBERGE

Désigne la ligne formée, sur un mur mitoyen séparant deux constructions accolées ou adossées et de
hauteurs inégales, par I'arréte de la construction la moins haute. L’héberge constitue le niveau
jusqu’ou le mur est considéré comme mitoyen.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°4

HOTEL A INSECTES

Dispositif facilitant la survie hivernale d’insectes et d’arachnides dans des écosystémes ou la
pollinisation et la biodiversité sont recherchées, tels qu’un jardin potager, un verger ou une
construction a haute qualité environnementale. L’été il sert de support de ponte a des especes telles
gue les abeilles magonnes.

ILOT

Partie du territoire, batie ou non, délimitée par des voies publiques ou privées, hors voie navigable
naturelle.

IMPERMEABILISATION

Réduction de la capacité d’'un terrain a assurer la libre infiltration des eaux pluviales, par des
constructions ou la pose de revétements étanches.

INFILTRATION

Principe d’évacuation des eaux pluviales par gravité directement dans le sol, par le biais des
capacités naturelles de perméabilité des terrains, avec ou sans la présence d’un ouvrage affecté a cet
usage (bassin, noue végétalisée, tranchée...).

JARDINS FAMILIAUX OU OUVRIERS

Espaces de pleine terre, divisés en parcelles de taille variable (généralement de 30 a 200 m2), ou
chaque parcelle est confiee a un ménage, et est destinée a étre plantée en especes comestibles a
vocation d’autoconsommation. Certaines parcelles peuvent étre cultivées de fagon collective, ou
abriter des potagers pédagogiques en lien avec des écoles ou centres de loisirs.
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JARDIN PARTAGE

Espace ouvert au public dans lequel un groupe organisé d’habitants cultive collectivement, en bacs ou
en pleine terre, des plantes généralement comestibles. La fonction sociale des jardins partagés prime
sur leur fonction nourriciere.

JOUR DE SOUFFRANCE

Ouverture dont les caractéristiques sont définies par les articles 675 a 680 du code civil, laissant
uniguement passer la lumiére sans permettre le regard, et située a une hauteur au moins égale a :

« 2,60 metres au-dessus du sol du rez-de-chaussée de la construction ;
¢ 1,90 métre au-dessus du sol d’'un étage.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figures n°3 et n°6

LOCAL ACCESSOIRE

Local accolé a la construction principale, dont il fait partie intégrante. Son usage est lié et
complémentaire a la destination principale. |l peut s’agir d’'un garage, local vélos, point de présentation
des déchets, remise, sans que jamais il ne puisse étre utilisé en tant que logement, bureau,
commerce, etc. Le local accessoire se distingue du local annexe (voir ANNEXE).

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6

LOGGIA
Espace couvert et fermé latéralement, en retrait par rapport au nu général de la fagade.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°6

LIMITE DE FOND

Désigne une limite séparative du terrain d’assiette de la construction n’ayant aucun contact avec une
voie publique ou privée ouverte a la circulation générale ou une emprise publique.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent a toutes limites entre le terrain d’assiette de la construction et le
ou les terrains contigus, hors I'alignement. Elles sont composées de limites séparatives latérales et de
limites de fond.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°2

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs
unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis au sens
de l'article L 442-1 du Code de 'urbanisme.

LUCARNE

La lucarne est une ouverture dans la toiture qui posséde une baie verticale surmontée d'une toiture
propre. Les principaux types de lucarnes sont : lucarne a croupe (toit a trois versants), lucarne
pendante (a lI'aplomb de la facade, interrompant I'égout de toit), lucarne en béatiere (a deux versants
de toiture et a pignon recouvert).

MANSARDE OU COMBLE A LA MANSART
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la mansarde est un comble brisé dont chaque versant a deux pentes et dont le degré
d’inclinaison minimal par rapport au nu vertical de la fagcade est de 30%. Le comble a la
Mansart constitue un niveau dans les mémes conditions que celles énoncées dans la définition
de COMBLESMEZZANINE

Plancher intermédiaire compris entre deux niveaux d’une construction ou entre le dernier plancher et
le toit, dont la surface est au plus égale a la moitié de la surface de plancher de la piéce qu’il
surplombe, et dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 meétre. La mezzanine est
fonctionnellement liée a la piéce qu’elle surplombe. Elle n'est pas directement desservie par les
parties communes de la construction.

Une mezzanine ne constitue pas un niveau. Une mezzanine dont la hauteur sous plafond est
supérieure a 1,8 métre constitue un niveau et doit respecter les normes de hauteur d’'un niveau, soit
2,5 métres minimum.

MODES ACTIFS

Désignent les modes de déplacement faisant appel a I'énergie musculaire, tels que la marche a pied,
le vélo, la trottinette, le roller, etc.

MUR BAHUT

Mur bas supportant par exemple une grille de cléture ou une balustrade. Il peut assurer, selon sa
position, la fonction mécanique de mur porteur ou de souténement.

NIVEAU

Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher haut qui
lui est immédiatement supérieur.

Le rez-de-chaussée est le premier niveau d’une construction.

NU GENERAL DE LA FACADE
Voir FACADE

ORIEL

Fenétre en saillie sur la fagade d’'une construction, aussi appelée bow-window.

PARE-VUE

Panneau d'1,90 m de hauteur minimum, ajouré ou non, permettant d’empécher les vues vers ou
depuis un jardin, une terrasse ou un balcon vaoisin.

PERCEE VISUELLE
Ouverture au sein d’un ilot ou d’'une construction qui laisse entrevoir le coeur d’ilot depuis la voie.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°8

PIGNON
Facade latérale d'une construction, comportant peu ou pas d’ouvertures.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°4

II—! APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
P.‘._u! MIS EN COMPATIBILITE PAR DECRET EN CONSEIL D’ETAT LE 30 MARS 2022 29



PLUI PLAINE COMMUNE REGLEMENT — PARTIE 1 DEFINITIONS ET DISPOSITIONS GENERALES

PLEINE TERRE
Voir ESPACES DE PLEINE TERRE

PORCHE

Passage couvert traversant aménagé dans une construction pour I'acces des véhicules et/ou des
personnes.

PROFONDEUR DU TERRAIN

Désigne la distance mesurée a compter de I'alignement jusqu’a la limite de fond de terrain, selon les
modalités prévues au paragraphe 3.2.4 de la Partie 1 du réglement.

RECUL

Le recul est la distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la facade
de la construction, séparant celle-ci du point le plus proche de l'alignement, dans les conditions
prévues au paragraphe 2.1.3 de la Partie 1 du reéglement.

Illustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°1

RETRAIT

Le retrait est la distance, mesurée horizontalement et perpendiculairement en tout point de la facade
de la construction, séparant celle-ci de la limite séparative, dans les conditions prévues au paragraphe
2.2.3 de la Partie 1 du reglement.

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-aprés, figure n°2

RUINE

Une ruine désigne une construction partiellement détruite ou écroulée, sans plus aucune toiture, dont
il reste I'essentiel des murs porteurs.

RUPTURE ARCHITECTURALE

Procédé visant a favoriser les variations volumétriques et architecturales au sein des constructions
implantées sur un méme terrain, dont les modalités sont précisées au paragraphe 4.2.1 de la Partie 1
du reglement.

R+ X

Formulation indiquant le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée. La lettre R correspond au
rez-de-chaussée et le nombre X au nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

R+x+C : correspond a un niveau de combles au-dela du nombre de niveaux X indiqué.

R+x+A : correspond a un niveau en attique au-dela du nombre de niveaux X indiqué.

SAILLIE

Désigne toute partie, élément ou ouvrage d’aménagement accessoire d’une construction dépassant le
nu général de la facade de la construction, tels que les balcons, auvents, corniches, marquises,
coffres de volets ou enseignes commerciales, oriels...

lllustration : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°6
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SOUS-DESTINATION
Voir DESTINATION

SOUS-SOL

Niveau inférieur des constructions situé en dessous du niveau du sol existant aprés travaux. La
détermination du sol a retenir, selon le cas, correspond aux mémes modalités que celles fixées pour
définir le point bas de la hauteur de la construction. Est également considéré comme un sous-sol le
niveau inférieur d’une construction dont 1,20 métre au plus émerge au-dessus du sol existant aprés
travaux.

STRATES DE VEGETATION
Désigne les différents niveaux atteints par le feuillage des végétaux :

« Strate arborée : strate composée des arbres de grand et moyen développement ;
« Strate arbustive : strate composée des arbustes ;

« Strate buissonnante : strate composée des buissons ;

« Strate herbacée : strate composée des prairies, couvre-sol, gazons...

SURELEVATION

Extension d'un batiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de celui-ci. Elle consiste a
déposer la toiture existante, a rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER (SDP)

La surface de plancher de la construction correspond a la somme des surfaces des planchers
de chaque niveau clos et couvert. Son mode de calcul est défini par les articles L 111-14 et R
111-22 du Code de l'urbanisme. TERRAIN

Le terrain est constitué par le tenement du terrain d’assiette du projet, c’est-a-dire par une unité
fonciére d’'un seul tenant appartenant a un seul propriétaire, composée d’'une ou plusieurs parcelles
cadastrales, délimitée par les emprises publigues et voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation générale et par les autres propriétés qui la cernent.

TOITURE
Parties supérieures des éléments de construction servant de couverture et d’étanchéité.

Toiture-terrasse : couverture quasiment plate, ne comportant que de légéres pentes (£ 4%)
permettant I'’écoulement des eaux.

Toiture-terrasse accessible : toiture-terrasse accessible aux occupants ou usagers de 'immeuble.

Toiture-terrasse végétalisée : toiture recouverte d’'un substrat végétalisé. Elle présente des avantages
sur les plans bioclimatique, hydraulique, phonique et esthétique, de la biodiversité et du
rafraichissement.

Toiture a pente : couverture comportant un ou plusieurs plans inclinés concourant a définir le volume
externe visible de la construction. Les toitures a pente incluent les toitures « a la Mansart »,
comportant deux pans dont les pentes sont différentes (le terrasson et le brisis).

lllustrations : voir paragraphe 0.9.2 ci-apres, figure n°5 et n°7
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TROTTOIR

Partie de I'emprise publique située entre la voie roulante et la limite des parcelles privées, réservée a
la circulation piétonne. Celle-ci peut-étre surélevée ou non.

VOIE

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la construction. La voie s’entend
comme I'espace ouvert a la circulation générale des véhicules motorisés, cycles et/ou piétons, ainsi
gue les éventuels fossés et talus la bordant et que ses accessoires (trottoirs*, terre-pleins, plantations,
mobilier).

VUE
Voir BAIE

ZONE

Découpage du sol du territoire auquel correspond une vocation particuliére. Il existe des zones
urbaines (U), des zones naturelles (N) et des zones agricoles (A), a vocation distincte. Ces zones
peuvent étre divisées en secteurs auxquels sont attribuées des regles différentes.

ZONE DE BONNE DESSERTE

Aire définie par le reglement graphigue autour de certaines gares ou stations de transports collectifs,
dans laquelle des normes de stationnement spécifiques peuvent étre applicables.
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0.9.2 lllustrations des définitions

Figure n°1 : implantation par rapport a I'alignement
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Figure n°2 : implantation par rapport aux limites séparatives
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Figure n°3 : ouvertures en fagades créant ou non des vues
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Figure n°4 : volumétrie et rythme du bati
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Figure n°6 : éléments architecturaux et paysagers
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Figure n°7 : végétalisation a I’échelle du terrain
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Figure n°8 : végétalisation a I’échelle de I'ilot
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Figure n°9 : nu général de la fagade
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acrotére

Figure n°10 : pied de I’acrotére

garde
corps
1.2m
maximum

pied de
|'acrotére

8

terre
vagétale

étanchéié

isolation

structure

APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
U]

MIS EN COMPATIBILITE PAR DECRET EN CONSEIL D’ETAT LE 30 MARS 2022

39



PLUI PLAINE COMMUNE REGLEMENT — PARTIE 1 DEFINITIONS ET DISPOSITIONS GENERALES

1 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DES
SOLS

1.1 Les constructions, leur destination et leur changement de destination

1.1.1 Destination des constructions

Les destinations* et sous-destinations* des constructions* sont définies par les articles R 151-27 a
R 151-29 du Code de l'urbanisme et précisées par l'arrété ministériel du 10 novembre 2016 et modifié

par I'arrété du 31 janvier 2020
Rt Définitions et contenu des sous-destinations
Destinations Sous-destinations oY
R 161-27 R.151-28 Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)
Constructions destinées au logement :
- du matériel

Exploitation agricole - des animaux
Exploitation - des récoltes
agricole et Constructions et entrepdts notamment de stockage :
forestiére - de bois

Exploitation forestiere

- de véhicules
- de machines permettant I'exploitation forestiére

Constructions destinées au :
- logement principal
- logement secondaire
Logement - logement occasionnel des ménages
Il s’agit notamment des maisons individuelles et immeubles

collectifs.
Habitation

Constructions destinées a 'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service notamment :
- les maisons de retraite
Hébergement - les résidences universitaires
- les foyers de travailleurs
- les résidences autonomie

constructions commerciales destinées a la présentation et

i i vente de bien directe a une clientéle
Artisanat et commerce de détail constructions artisanales destinées principalement a la
vente de biens ou services

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
Restauration directe pour une clientéle commerciale.

Constructions destinées a la présentation et a la vente de
Commerce de gros biens pour une clientéle professionnelle

Constructions destinées a I'accueil d’une clientéle pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de service et accessoirement la présentation de
biens.

Activité de service ou s’effectue

Commerce et I'accueil d’'une clientele

activités de service

Constructions destinées a l'accueil de touristes dans des
hétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui
offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y
Hotel élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de
services.

Constructions autres que les hotels destinées a accueillir
des touristes, notamment les résidences de tourisme et les
villages de vacances, ainsi que les constructions dans les
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs

Autres hébergements
touristiques
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Destinations
R.151-27

Sous-destinations
R.151-28

Définitions et contenu des sous-destinations
Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Cinéma

Etablissement de spectacles cinématographiques au sens
de l'article L.212-1 du code du cinéma et de I'image
animée.

1
Rluj
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Destinations
R.151-27

Sous-destinations

R.151-28

Définitions et contenu des sous-destinations
Arrété du 10 novembre 2016 (R. 151-29)

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Constructions destinées a assurer une mission de service
public. Elles peuvent étre fermées au public ou ne recevoir
gu’un accueil limité du public. Il s’agit notamment de

constructions.

- de 'Etat
- de collectivités territoriales
- de leurs groupements

- des autres personnes morales investies d’'une mission de
service public

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle et notamment :
- nécessaires au fonctionnement des services publics
- congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains
- concourant a la production d’énergie

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

Equipements d'intérét collectifs destinés & :
- 'enseignement
- la petite enfance
- hospitaliers
- accueillant des services sociaux, d’assistance,
d’orientation et autres services similaires

Salles d’art et de spectacle

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacles, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

Equipements sportifs

Equipements d’intérét collectif destinés a 'exercice d’une
activité sportive et notamment :
- les stades
- les gymnases
- les piscines ouvertes au public

Autres équipements recevant
du public

Equipements collectifs destinés & accueillir du public pour
satisfaire un besoin collectif n’entrant dans aucune autre
sous-destination. Elle comprend notamment :

- les lieux de culte
- les salles polyvalentes
- les aires d’accueil des gens du voyage

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Constructions destinées a :

- l'activité extractive et manufacturiere du secteur primaire

- l'activité industrielle du secteur secondaire

- constructions artisanales du secteur de la construction ou
de l'industrie

- constructions destinées au stockage de données

numeériques telles que les data centers

La sous-destination recouvre notamment les activités de

production, construction, réparation susceptibles de générer

des nuisances.

Entrep6t

Constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique

Bureau

Constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises.

Centre de congres et
d’exposition

Constructions destinées a 'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.
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Constructions a destination agricole

La destination* d’exploitation agricole d’'une construction* est déterminée au regard de la définition de
I'activité agricole figurant a l'article L 311-1 du code rural et de toutes activités nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de l'acte de production et sont également nécessaires au
développement de I'agriculture urbaine*.

Meublés de tourisme

Les logements meublés touristiques de courte et moyenne durée relévent de la destination
« Commerce et activités de service ».

Co-living
Les opérations de co-living relevent de la destination « Hébergement » ou « Hotel ». Un établissement
sera classé en hétel s’il pratique au moins 3 des prestations hételieres telles que définies par le b) du

4° de I'article 261 D du code général des imp0ts : petit déjeuner servi sur place, fournitures de linge de
maison, nettoyage régulier des locaux, réception, méme non personnalisée de la clientele.

1.1.2 Constructions existantes, changement de destination, extension,
travaux

Travaux sur une construction existante

Lorsqu'une construction existante* n'est pas conforme aux dispositions du réglement de la zone* ou
elle se situe, l'autorisation d'exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui sont
étrangers aux régles méconnues ou qui rendent la construction plus conforme a ces derniéres.

Toutefois, le réglement de zone* (Partie 2 du réglement) peut prévoir, pour les constructions
existantes*, des dispositions spécifiques ou alternatives qui se substituent a la regle générale.

Extension d'une construction existante

L’extension* d'une construction existante* consiste en un agrandissement dont la surface de plancher*
ou I'emprise au sol* sont au plus égales a celles de la construction* d’origine. L’extension* peut étre
horizontale ou verticale (par surélévation*, excavation ou agrandissement) et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction* existante.

Toute extension* dont la surface de plancher* ou I'emprise au sol* est supérieure a celle de la
construction* existante avant travaux est considérée comme une construction* nouvelle, a I'exception
des travaux sur les éléments batis patrimoniaux ou sur les ensembles béatis patrimoniaux (Chapitres
4.4.2 et 4.4.3) dont la destination future est majoritairement « Equipements d'intérét collectif et
services publics »

Les dispositions relatives aux extensions® s’appliquent uniquement a la partie nouvelle de la
construction®, constitutive de I'extension*. Si la partie préexistante de la construction est modifiée, les
dispositions relatives aux travaux sur les constructions existantes* lui sont applicables.
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Changement de destination

Le changement de destination* d'une construction* désigne son passage de I'une vers une autre des
cing destinations* prévues a l'article R 151-28 du Code de l'urbanisme et visées au paragraphe 1.1.1
ci-avant.

Le passage d’une sous-destination* vers une autre sous-destination* au sein d'une méme destination*
ne constitue pas un changement de destination*.

Tout changement de destination* et de sous-destination* se fait dans le respect du réglement du
PLUI.

Le changement de destination* doit étre distingué du changement d’'usage prévu a l'article L 631-7 du
Code de la construction et de I'habitation.

1.2 Mixité dans I'habitat

Le reglement du PLUi met en ceuvre trois dispositifs spécifiques visant a favoriser la réalisation de
programmes d'habitation mixtes :

« les emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes d'habitation (articles L 151-
41 4° et R 151-38 1° du Code de l'urbanisme) ;

o les périmétres de mixité sociale (articles L 151-15 et R 151-38 3° du Code de I'urbanisme) ;

« les servitudes de taille minimale de logement (articles L 151-14 et R 151-38 2° du Code de
'urbanisme).

Lorsqu’'un terrain* est a la fois concerné par un emplacement réservé au titre de la mixité dans
’habitat et situé dans un périmétre de mixité sociale, seules les dispositions liées a 'emplacement
réservé s’appliquent.

1.2.1 Emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes
d'habitation, dans un objectif de mixité sociale

Les emplacements réservés en vue de la réalisation de programmes d’habitation sont sur les plans de
zonage détaillés. lls concernent des terrains* ou parties de terrain* situés en zones urbaines (U).

Cette servitude a pour effet dimposer, sur les terrains* concernés, la réalisation d'un programme
d'habitation pouvant en tout ou partie étre destiné & des logements ou hébergements. Elle a
également pour effet d'ouvrir un droit de délaissement aux propriétaires des terrains* concernés.

Chaque emplacement réservé est repéré au plan de zonage détaillé par un identifiant qui renvoie a
une liste figurant dans la Partie 4 du réglement. Pour chaque emplacement réservé est définie la part
du programme devant, le cas échéant, étre destinée a des logements ou hébergements a caractére
social. Lorsqu’une part de logement social est imposée, celle-ci fait référence a I'ensemble des
logements sociaux tels que définis par l'article L302-5 du code de la construction et de I'habitation.
Cela integre donc le bail réel solidaire (BSR) et le prét social location accession (PSLA).

Dés lors qu’il n’est pas destiné a I'habitation, le rez-de-chaussée des constructions® n’est pas pris en
compte pour le calcul des obligations prévues par I'emplacement réservé.

1.2.2 Périmeéetres de mixité sociale

En application de l'article L 151-15 du Code de l'urbanisme, le PLUi définit des périmétres de mixité
sociale dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu’il définit dans le respect des objectifs de
mixité sociale, notamment des logements sociaux.
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Champ d'application et effets

Les périmétres de mixité sociale sont applicables dans les secteurs identifiés sur le plan des
périmétres de mixité sociale du réglement graphique (Document n°4-2-6).

Dans les périmétres de mixité sociale, en cas de réalisation d’'une construction* ou d’'un ensemble de
constructions* destiné au logement et dont la surface est supérieure au seuil défini ci-aprés, un
pourcentage minimum de la surface de plancher* développée doit étre destiné a des logements a
caractére social.

Ces dispositions s’appliquent a toute opération de réalisation de logements, qu’il s’agisse de
construction(s) neuve(s), de travaux d’extension* et/ou de changements de destination* affectant une
construction existante*.

Dans le cas d’une extension®, la régle ne s’applique qu'aux surfaces de plancher* destinées au
logement créées a I'occasion de la réalisation du projet.

Dans le cas d'un changement de destination* d’'une construction existante* vers le logement, les
dispositions s'appliquent a I'ensemble du projet concerné par le changement de destination*.

Des objectifs en matiere de construction de logements a caractere social peuvent étre définis et
exprimés de fagon différente dans une orientation d’aménagement et de programme (OAP)
sectorielle, par exemple sous la forme d’un objectif global a I'échelle de 'OAP. Dans ce cas, seules
les dispositions de I'OAP sont applicables, y compris si le terrain* est situé dans un périmetre de
mixité sociale.

Seuils et pourcentages applicables

Les dispositions du présent article sont applicables aux opérations destinées au logement dont la
surface de plancher* est égale ou supérieure a 7 000 mz2.

Au minimum 25% de la surface de plancher* de ces opérations sont destinés a des logements a
caractére social. Il peut s’agir de logements PLAI (prét locatif aidé d’intégration), PLUS (Prét locatif a
usage social) ou PLS (prét locatif social).

1.2.3 Servitudes de taille minimale des logements

En application de l'article L 151-14 du Code de l'urbanisme, le réglement délimite, dans les zones
urbaines, des secteurs dans lesquels les programmes destinés au logement comprennent une
certaine proportion de logements d’une taille minimale.

Cette disposition s’applique dans les secteurs identifiés sur le plan des secteurs de taille minimale des
logements (document n°4-2-7).

Dans ces secteurs, les programmes de logement respectent la programmation suivante :

« Dans les zones UM, UMT et UMD :

- Les opérations créant de 1 a 5 logements comportent au minimum 50% de logements dont la
surface de plancher* est supérieure a 50 mz? ;

- Les opérations créant de 6 a 20 logements comportent au minimum 60% de logements dont la
surface de plancher* est supérieure a 60 m?;

- Les opérations créant plus de 20 logements comportent au minimum 70% de logements dont
la surface de plancher* est supérieure a 60 m? ;

« Danslazone UH :

- A LaCourneuve :
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= 100% des logements issus de I'opération disposent d’une surface de plancher* de 40 m?
minimum ;
* au moins 50% des logements issus de I'opération disposent d’'une surface de plancher* de
70 m2 minimum ;
- Dans les autres communes : au moins 70 % des logements issus de I'opération disposent
d’une surface de plancher* de 70 m2 minimum.
« Dans les zones UP : la programmation a respecter est précisée dans le réeglement de zone.

Dans le calcul, l'arrondi s’effectue au nombre entier inférieur lorsque la décimale est inférieure a 0,5,
et a I'entier supérieur lorsque la décimale est égale ou supérieure a 0,5.

Les programmes de logements soumis a cette disposition s’entendent de toute opération de
construction nouvelle, ainsi que de la création de logements par changement de destination* ou par
division de logements existants.

Dans le cas de permis valant division, cette disposition s’applique a chacun des lots issus de la
division.
Les opérations d’amélioration du confort de I'habitat et de réhabilitation portant sur des constructions

existantes*, sans création de nouveau logement, et co<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>