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Arrété du Président de I'Etablissement Public Territorial Plaine
Commune du 15 décembre 2020
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Mise a jour n°1 du PLUi de Plaine Commune

Le PLUi de Plaine commune a été approuvé par délibération du Conseil de Territoire le 25 février
2020.

Le PLUI étant un document évolutif, il est amené a étre mis a jour régulierement afin de prendre en
compte les actes réglementaires qui sont pris sur le territoire de I'EPT.

Le code de 'urbanisme permet a la collectivité de mettre a jour les annexes de son PLUi par arrété du
président.

Ainsi, la mise a jour n°1 du PLUi vient intégrer dans le PLUi plusieurs délibérations et arrétés afin de
les prendre en compte.

Il s’agit de:

- Deux délibérations du Conseil de Territoire en date du 25 février 2020 et du 13 octobre
2020 qui ont créé des périmetres de sursis a statuer ; respectivement, sur la commune de
Saint Denis « quartier Landy Sud » et sur la commune de Stains « Centre-ville Stains ».
Cette mise a jour aura pour conséquence de modifier le Plan des périmétres de sursis a
statuer annexé au PLUi dans le tome 5-2 Autres annexes réglementaires.

- Plusieurs délibérations du Conseil de Territoire en date du 25 février 2020 réinstaurant le
droit de préemption urbain et le droit de préemption urbain renforcé sur le territoire de
Plaine Commune. Cette mise a jour aura pour conséquence d’intégrer le plan des
périmétres e DPU/DPUR sur le territoire de Plaine Commune dans le tome 5-2 Autres
annexes reglementaires.

- Une délibération du Conseil de Territoire en date du 20 janvier 2020 qui crée un
périmétre de Projet Partenarial Urbain (PUP) sur le secteur des EMGP dans les
communes de Saint-Denis et d’Aubervilliers. Cette mise a jour a pour conséquence de
modifier le plan des périmétres de Taxe d’aménagement et des Projets Urbains
Partenariaux (PUP) annexé au PLUi dans le tome 5-2 Autres annexes réglementaires.

- Un arrété préfectoral du 19 décembre 2019 qui crée les secteurs d’informations sur les
sols (SIS) sir le territoire de Saint-Denis. Ces SIS sont au nombre de 3 et concernent les
adresses suivantes : - BP — 139-141 rue Gabriel Péri; A+ Logistics - 198 a 206 avenue du
Président Wilson ; SNCF La Plaine- 17 rue du Bailly. Ces périmétres avaient été intégrés
aux annexes du PLUi comme projet de SIS. Il conviendra donc avec cette mise a jour d’en
changer la dénomination et de créer un 8-2 Secteurs d’information sur les sols.

- Deux arrétés préfectoraux en date du 20 janvier 2020 et du 14 mai 2020 établissant au
profit de la SGP deux servitudes d’utilité publique en tréfonds pour les lignes 16 et ligne
14 Nord du réseau public de transport du Grand Paris Express. Cette mise a jour aura
pour conséquence de créer deux nouvelles annexes (4.14 et 4.15) du tome 5-1
Servitudes d’utilité publique.
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PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

PREFECTURE

DIRECTION DE LA COORDINATION DES POLITIQUES
PUBLIQUES ET DE L'APPUI TERRITORIAL

BUREAU DB L’UTILITE PUBLIQUE ET DES ARFAIRES FONCIERES
AB

Arrété préfectoral n°2020 -04A3f du 20 JAN. 2098
Arrété établissant, au profit de la Société du Grand Paris, une servitude d’utilité publique en
tréfonds nécessaire a la réalisation, i I'exploitation et 4 I'entretien du tunnel ferroviaire de la
ligne 16 reliant les gares « Saint-Denis Pleyel » (y compris raccordement a la ligne 15en
arriére-gare) et « Le Bourget RER » du métro souterrain du réseau de transport public du
Grand Paris Express

=
a

Saint-Ouen-sur-Seine, Saint-Denis, Aubervilliers et I.a Courneuve

Le préfet de la Seine-Saint-Denis,

Vu le code de I’expropriation pouf cause d’utilité publique ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code des transports, et notamment les articles 1..2113-1 et suivants ;
Vu le code de ["urbanisme ;

Vu la Joi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis ;

Vu la loi n°2010-597 du 3 juin 2010 modifiée relative au Grand Paris ;
Vu laloi n°2015-992 du 17 aofit 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte ;
Vu le décret n°55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére ;

Vu le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation
et & I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 10 avril 2019 portant nomination de Monsieur Georges-Francois LECLERC préfet
de la Seine-Saint-Denis ;

1 esplanade Jean Moulin-93007 BOBIGNY Cedex- t&1 ; 01.41.60.60,60 — Fax ; 01.48.30.22.88
Courriel ; prefecture@seine-saint-denis.gouv, fr
Horaires d’ouverture : 8130 4 16h00 - httn:/fwww.seine-saint-denis. pouv.fr




Vu le décret n° 2010-756 du 7 juillet 2010 modifié relatif & la société du Grand Paris ;

Va le décret n° 2011-1011 du 24 aofit 2011 portant approbation du schéma d'ensemble du réseau de
transport public du Grand Paris ;

Vu le décret n°2015-1572 du 2 décembre 2015 relatif & 1’établissement d’une servitude d’utilité
publique en tréfonds ;

Vi le déeret n° 2015-1791 du 28 décembre 2015 déclarant d'utilité publique et urgents les travaux
nécessaires 4 la réalisation des trongons de métro automatique du réseau de transport public du
Grand Paris reliant, d'une part, les gares de Noisy-Champs (gare non incluse) et Saint-Denis Pleyel
(trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et correspondant & la ligne 16 et au frongon commun
des lignes 16 et 17), et reliant, d'autre part, les gares de Mairie de Saint-Ouen (gare non incluse) et
Saint-Denis Pleyel (trongon inclus dans la ligne dite « bleue » et correspondant au prolongement
nord de la ligne 14), dans les départements de Seine-et-Marne et de la Seine-Saint-Denis et
emportant mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes d'Aubervilliers,
Aulnay-sous-Bois, Champs-sur-Marne, Chelles, Clichy-sous-Bois, Gournay-sur-Marne, La
Courneuve, Le Blanc-Mesnil, Le Bourget, Livry-Gargan, Montfermeil, Saint-Denis, Saint-Ouen et
Sevran ;

Vu le décret n° 2016-814 du 17 juin 2016 relatif au regroupement du contentieux de l'expropriation
pour cause d'utilité publique 1ié & la réalisation du réseau de transport du Grand Pais ;

YV le décret n® 2016-1566 du 21 novembre 2016 déclarant d'utilité publique et urgents les travaux
nécessaires A la réalisation du trongon de métro automatique du réseau de transport public du
Grand Paris reliant les gares de Pont-de-Sévres et de Saint-Denis Pleyel, gares non incluses
(trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et correspondant a la ligne 15 ouest), dans les
départements des Hauts-de-Seine et de Seine-Saint-Denis et emportant mise en compatibilite des
documents d'urbanisme des communes d'Asniéres-sur-Seine, Bois-Colombes, Courbevoie,
Gennevilliers, L'Tle-Saint-Denis, Nanterre, Puteaux, Rueil-Malmaison et Saint-Cloud ;

Vu l'arrété n°2018-0932 du 20 avril 2018 portant ouverture d'une enquéte parcellaire du 18 juin
2018 au 12 juillet 2018 inclus ;

Vi le dossier soumis 4 l'enquéte parcellaire, comprenant, outre les documents mentionnés a l'article
R. 131-3 du code de Pexpropriation, les plans permettant de déterminer I'emplacement et le volume
des tréfonds susceptibles d'étre grevés ainsi qu'une notice explicative exposant les motifs rendant
nécessaire 1'établissement de la servitude ;

Vi les notifications individuelles du dépdt du dossier d’enquéte parcellaire en mairie, adressées aux
propriétaires des immeubles, des terrains ou du sous-sol et aux titulaires de droits réels concernés, et
auxquelles était jointe une copie de la notice explicative ;

Vi le rapport de la commission d’enquéte et son avis favorable sans réserve en date du 10 aofit
2018 ;

Vu le courrier de saisine du 7 décembre 2018 par lequel le président du directoire de la Société du
Grand Paris demande au préfet de la Seine-Saint-Denis de prendre un arété éfablissant une
servitude d’utilité publique en tréfonds sur les communes de Saint-Ouen-sur-Seine, Saint-Denis,

Aubervilliers et La Cournguve ;
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Considérant la nécessité d’instituer une servitude d’utilité publique en tréfonds en vue de la
réalisation, de l'exploitation et de l'entretien de I’infrastructure souterraine de transport de la ligne
16 du Grand Paris Express ;

Considérant que la servitude concerne en I’espéce des portions des ouvrages dits N21, N25, N26,
N27 et N28 correspondant au tunnel reliant « Saint-Denis Pleyel » (y compris raccordement 3 Ia
ligne 15 en arriére-gare) et « Le Bourget RER », situées plus de quinze métres au-dessous du point
le plus bas du terrain naturel ;

Considérant que les propriétaires des immeubles, des terrains ou du sous-sol et les titulaires de
droits réels concemés ont été informés des motifs rendant nécessaire l'établissement de la servitude
en tréfonds et mis en mesure de présenter leurs observations, dans le cadre de I’enquéte parcellaire
susmentionnée ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Seine~Saint-Denis :
ARRETE

Article 1% : 1 est institué, au profit de la Société du Grand Paris, une servitude d’utilité publique en
tréfonds, au sens de L’article L.2113-1 du code des transports, portant sur le turmel ferroviaire de la
ligne 16 reliant les gares « Saint-Denis Pleyel » (y compris raccordement 2 la ligne 15 en arriére-
gare) et « Le Bowrget RER » du métro souterrain du 1éseau de transport public du Grand Paris

Express.

Cette servitude concerne des portions des ouvrages dits N21, N25, N26, N27 et N28 correspondant
au tunnel, situées plus de quinze métres au-dessous du point le plus bas du terrain naturel.

L’état parcellaire, les plans parcellaires et états descriptifs annexés au présent arrété désignent les
propriétés grevées par la servitude, déterminent l'emplacement et le volume des tréfonds, et
précisent l'identité des propriétaires et titulaires de droits réels concernds.

La servitude confére & son bénéficiaire le droit d'occuper le volume en sous-sol nécessaire 4 la
réalisation, a l'exploitation et & l'entretien de l'infrastructure souterraine de transport,

Elle oblige les propriétaires et titulaires de droits réels concernés & s'abstenir de tout fait de nature &
nuire au bon fonctionnement, & I'entretien et & la conservation de l'ouvrage.

Article 2 : Le présent arrété est notifié par le préfet de la Seine-Saint-Denis, par letire recommandée
avec demande d’avis de réception, & la Société du Grand Paris.

Article 3 : La Société du Grand Paris notifie le présent arrété & chaque propriétaire et le cas échéant

a chaque titulaire de droits réels concerné, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception. I'extrait d’état parcellaire est joint a cette notification.
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Au cas ot Ja résidence d’un propriétaire ou d’un titulaire de droits réels est inconnue, la notification
du présent arrété est faite en double copie au maire de la commune sur le territoire de laquelle se
trouve la propriété, qui en fait afficher une pendant une durée de deux mois.

Lorsque la servitude porte sur des parties communes d'un immeuble béti, dun groupe d'immeubles
batis ou d'un ensemble immobilier soumis & la loi du 10 juillet 1965 susvisée, elle est valablement
établie & l'encontre du syndicat représentant les copropriétaires et titulaires de droits réels

immobiliers,

Article 4 : La servitude prend effet & [’égard des propriétaires et, le cas échéant, des titulaires de
droits réels et syndicats de copropriétaires concernés dés que I arrété leur est notifié,

Article 5 : La servitude d’utilité publique en tréfonds instituée par le présent arrété est annexée au
plan local d’urbanisme (PLU) des communes de Saint-Ouen-sur-Seine, Saint-Denis, Aubervilliers et

La Courneuve. :

Dans les conditions prévues par le code de I"urbanisme, les autorités compétentes en matiére de
droit des sols assurent 1’opposabilité de la servitude lorsque les travaux envisagés par un
pétitionnaire seraient de nature & nuire au bon fonctionnement, & l'entretien et a la conservation de

l'ouvrage.

Conformément & l'article 1..152-7 du code de *urbanisme, si la servitude d’utilité publique instituée
par le présent arrété n’est pas annexée au PLU dans un délai d’un an & compter de son institution,
elle ne peut étre opposée, & I'expiration de ce délai, aux demandes d'autorisation d'occupation du

sol.

En application des articles L. 153-60 et R. 153-18 du code de I"urbanisme, la servitude est notifiée
par le préfet au président de 1’établissement public territorial (EPT) Plaine Commune, afin que ce
dernier fasse procéder sans délai & son annexion aux PLU de Saint-Ouen-sur-Seine, Saint-Denis,
Aubervilliers et La Courneuve. Le président de I'EPT constate par un arrété qu’il a été procédé a la
mise & jour du PLU. A défaut, le président de I’EPT est mis en demeure par le préfet d’annexer la
servitude au PLU e, si cette formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois a compter de
la mise en demeure, le préfet y procéde d'office par arrété, L’arrété du président de ’EPT constatant
la mise & jour du PLU, ou I’arrété préfectoral mentionné & la phrase précédente, est affiché pendant
un mois au sidge de ’EPT et dans les mairies concernées.

La Société du Grand Paris transmet aux services de I’Etat et des collectivités concernés, sous format
numérique, les éléments correspondant & la servitude instituée par le présent arrété en vue de la mise
4 jour du PLU ou de I’alimentation du portail national de I'urbanisme.

Article 6 : Les propriétaires et, le cas échéant, les titulaires de droits réels concernés bénéficient
d’un délai de six mois, 4 compter de la notification du présent arrété effectuée conformément a son
article 3, pour demander & la Société du Grand Paris, bénéficiaire de Ja servitude d’utilité publique,
I’indemnité compensatrice prévue par 1’article 1..2113-3 du code des transports.

A défaut d’accord amiable dans un délai de quatre mois & compter de la réception de cette demande,
il est fait application des dispositions du troisidme alinéa de l'article R. 311-9 et des articles R. 311-
10 4 R. 323-14 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, en vue de la fixation de
I’indemnité compensattice pat le juge de Iexpropriation prés le tribunal de grande instance de Paris,
compétent en vertu du décret n® 2016-814 du 17 juin 2016 susvisé.
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Le bénéficiaire de la servitude d"utilité publique en tréfonds supporte seul la charge et le cofit de la
notification de I’ordonnance de transport sur les lieux, de la copie des mémoires des parties et de la
copie des documents qui lui ont été transmis.

Article 7 : Le présent arrét¢ est publié¢ au bulletin d'informations administratives de la préfecture de
la Seine-Saint-Denis.

Axticle 8 : Le présent arr€té peut étre déféré au tribunal administratif de Montreuil dans un délai de
deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.

Article 9 : Le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, la sous-préféte de Saint-
Denis, les maires de Saint-Ouen-sur-Seine, Saint-Denis, Aubervilliers et La Courneuve, le président
de 1"établissement public territorial Plaine Commune et le président du directoire de la Société du
Grand Paris sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété, dont copie
est adressée aux membres de la commission d’enquéte, au directeur de I'unité départementale de la
direction régionale et interdépartementale de I'équipement et de 'aménagement et au président du
tribunal administratif de Montreuil.

Le préfet,
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Libertd « Egaliid v Praternisg

t\‘_, [REPUBLIQUE FRANCAISE,
PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

PREFECURE

DIRECHN DE LA COORDINATION DES POLITIQUES
PUBLIES ET DE L'APPUI TERRITORIAL

BUREAULLUTILITE PUBLIQUE ET DES AFFAIRES FONCIERES

AB

nyr r [o] -~ 0 a 5 san
Arrété préfectoral n°2020 - 4020 dy P4 M Al 299D
Arrtékablissant, au profit de la Société du Grand Paris, une servitude d’utilité publigue en
tréfontnécessaire i la réalisation, a l'exploitation et i I'entretien du tunnel ferroviaire de la
ligne 14Y¥ord du réseau de transport public du Grand Paris Express reliant les gares « Mairie
de Saint-Ouen » et « Saint-Denis-Pleyel »

a

SAINT-DENIS

Le préfet de la Seine-Saint-Denis,

Vu le codede I’expropriation pour cause d’utilité publique ;
Vule codegénéral des collectivités territoriales ;
Vi le codedes transports, et notamment les articles L.2113-1 et suivants ;

Vule codede I’urbanisme ;

Vau la loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles
bétis ;

Vu la loi 1°2010-597 du 3 juin 2010 modifiée relative au Grand Paris ;

Vu la [oi n°2015-992 du 17 aoiit 2015 relative 4 Ia transition énergétique pour la croissance verte 1

vu le décret n°55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité foncidre :

vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation
et & l'action des services de I’Etat dans les régions et départements

v le décret n® 2010-756 du 7 juillet 2010 modifié relatif 2 la société du Grand Paris :

vu le décret 1° 2011-1011 du 24 aoit 2011 portant approbation du schéma d'ensemble du réseau de
transport public du Grand Paris :

I esplanade Jean Moulin-93007 BOBIGNY Cedex- tél - 01.41.60.60.60 - Fax : 01,48.30.22.88
Courriel : prefecture@seinz-saint-denis.gouv. fr
Horaires d’ouverture : 8h30 & 16h00 - hito:/fwwyw.seine-saint-denis. eouv. fr



b
Vu le décret n°2015-1572 du 2 décembre 2015 relatif & 1’établissement d’une servitude d'utileé
publique en tréfonds ;

Vu le décret n° 2015-1791 du 28 décembre 2015 déclarant d'utilite publique et urgents les travaux
nécessaires 4 la réalisation des trongons de métro automatique du réseau de transport puiblic du
Grand Paris reliant, d'une part, les gares de Noisy-Champs (gare non incluse) et Saint-Denis Pleyel
(trongon inclus dans la ligne dite « rouge » et correspondant & la ligne 16 et au trongof cCommun
des lignes 16 et 17), et reliant, d'autre part, les gares de Mairie de Saint-Ouen (gare non incluse) et
Saint-Denis Pleyel (trongon inclus dans la ligne dite « bleue » et correspondant au prolongement
nord de la ligne 14), dans les départements de Seine-et-Marne et de la Seine-Saint-Denis et
emportant mise en compatibilité des documents durbanisme des communes d'Aubervilliers,
Aulnay-sous-Bois, Champs-sur-Marne, Chelles, Clichy-sous-Bois, Gournay-sur-Marne, La
Courneuve, Le Blanc-Mesnil, Le Bourget, Livry-Gargan, Montfermeil, Saint-Denis, Saint~Ouen et

Sevran ;

Vu le décret n° 2016-814 du 17 juin 2016 relatif au regroupement du contentieux de l'expropriation
pour cause d'utilité publique 1ié 4 la réalisation du réseau de transport du Grand Paris ;

Vau le déeret du 10 avril 2019 portant nomination de Monsieur Georges-Frangois LECLERC préfet
de ]a Seine-Saint-Denis ;

Vu arrété n°2019-1217 du 14 mai 2019 portant ouverture d'une enquéte parcellaire simplifiée n°11
du 24 juin 2019 au 8 juillet 2019 inclus ;

Vau le dossier soumis a 'enquéte parcellaire, comprenant, outre les documents mentionnés 2 J'article
R. 131-3 du code de ’expropriation, les plans permettant de déterminer 'emplacement et le volume
des tréfonds susceptibles d'étre grevés ainsi qu'une notice explicative exposant les motifs rendant

nécessaire I'établissement de la servitude ;

Vi les notifications individuelles du dép6t du dossier d’enquéte parcellaire en mairie, adressées aux
propriétaires des immeubles, des terrains ou du sous-sol et aux titulaires de droits réels concemnés, et

auxquelles était jointe une copie de la notice explicative ;

Vau le rapport de la commissaire enquétrice et son avis favorable sans réserve en date du 22 juillet
2019 ;

Va le courrier de saisine du 26 février 2020 par lequel le président du directoire de la Société du
Grand Paris demande au préfet de la Qeine-Saint-Denis de prendre un arréte établissant une
servitude d’utilité publique en tréfonds sur la commune de Saint-Denis ;

Considérant la nécessité d’instituer une servitude d’utilité publique en tréfonds en vue de la
réalisation, de l'exploitation et de I'entretien de 1’infrastructure souterraine de transport de la ligne

14 Nord du Grand Paris Express ;

Considérant que la servitude concerns en I’espice des portions des ouviages dits N46 et N47
correspondant au tunnel reliant les gares « Maitie de Saint-Ouen » et « Saint-Denis-Pleyel », situges
plus de quinze motres au-dessous du point e plus bas du terrain naturel ;

Considérant que les propriétaires des immeubles, des terrains ou du sous-sol et les titulaires de
droits réels concernds ont été informés des motifs rendant nécessaire I'établissement de la servitude
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en Jréfonds et mis en mesure de présenter leurs observations, dans le cadre de I’enquéte parcellaire
simplifiée susmentionnée ;

Sur proposition de la secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis :
ARRETE

Article 1*: Il est institué, au profit de la Société du Grand Paris, une servitude d’utilité publique en
tréfonds, au sens de 1article L.2113-1 du code des transports, portant sur le tunnel ferroviaire de la
ligne 14 Nord reliant les gares « Mairie de Saint-Ouen » et « Saint-Denis-Pleyel » du métro
souterrain du réseau de transport public du Grand Paris Express.

Cette servitude concerne des portions des ouvrages dits N46 et N47 situées plus de quinze métres
au-dessous du point le plus bas du terrain naturel et correspondant au tunnel de la ligne 14 Nord
reliant les gares « Mairie de Saint-Ouen » et « Saint-Denis-Pleyel ».

L'état parcellaire, les plans parcellaires et états descriptifs annexés au présent arrété désignent les
propri¢tés grevées par la servitude, déterminent l'emplacement et le yvolume des tréfonds, et
précisent l'identité des propriétaires et titulaires de droits réels concernés.

- La servitude confére & son bénéficiaire le droit d'occuper le volume en sous-sol nécessaire 2 la
réalisation, a I'exploitation et & l'entretien de l'infrastructure souterraine de transport.

Elle oblige les propriétaires et titulaires de droits réels concernés & s'abstenir de tout fait de nature &
nuire au bon fonctionnement, 4 'entretien et 4 la conservation de l'ouvrage.

Article 2 ; Le présent arrété est notifié par le préfet de la Seine-Saint-Denis, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, a la Société du Grand Paris.

Article 3 : La Société du Grand Paris notifie le présent arrété & chaque propriétaire et le cas échéant
a chaque titulaire de droits réels concerné, par lettre recommandée avee demande d’avis de
réception. L'extrait d’état parcellaire est joint & cette notification.

Au cas ot la résidence d’un propriétaire ou d’un titulaire de droits réels est inconnue, la notification
du présent arrété est faite en double copie au maire de la commune sur le territoire de laquelle se
trouve la propriété, qui en fait afficher une pendant une durée de deux mois.

Lorsque la servitude porte sur des parties communes d'un immeuble bati, d'un groupe d'immeubles
bitis ou d'un ensemble immobilier soumis 4 la foi du 10 juillet 1965 susvisée, elle est valablement
établie a4 l'encontre du syndicat représentant les copropriétaires et titulaires de droits réels
immobiliers. :

Article 4 : La servitude prend effet 4 I’égard des propriétaires et, le cas échéant, des titulaires de
droits réels et syndicats de copropriétaires concernés dés que 1’arrété leur est notifié.

Article § : La servitude d'utilité publique en tréfonds institude par le présent arrété est annexée au
plan local d*urbanisme intercommunal (PLUI) de l'établissement public Plaine Commune,

Dans les conditions prévues par le code de ['urbanisme, les autorités compétentes en matidre de
droit des sols assurent- I’opposabilité de la servitude lorsque les travaux envisagés par un
pétitionnaire seraient de nature & nuire au bon fonctionnement, & l'entretien et & la conservation de
l'ouvrage.
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Conformément a l'article 1.152-7 du code de ’urbanisme, si la servitude d’utilité publique instituée
par le présent arrété n’est pas annexée au PLUI, dans un délai d’un an a compter de son institution,
elle ne peut étre opposée, & Pexpiration de ce délai, aux demandes d'autorisation d'occupation du

sol.

En application des articles L. 153-60 et R. 153-18 du code de P'urbanisme, la servitude est notifiée
par le préfet au président de 1’établissement public territorial (EPT) Plaine Commune, afin que ce
dernier procéde & la mise 4 jour du PLUI. Le président de 'EPT constate par un arréte qu’il a été
procédé & la mise & jour du PLUI. A défaut, le président de 'EPT est mis en demeure par le préfet
d’annexer la PLUI et, si cette formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois & compter de
la mise en demeure, le préfet y procéde d'office par arrété. 1.’arrété du président de I'EPT constatant
la mise & jour du PLUI, ou l’arrété préfectoral mentionné & la phrase précédente, est affiché pendant
un mois au siége de I"EPT et dans la mairie concernée.

La Sociéié du Grand Paris transmet aux services de I’Ftat et de la collectivité concernée, sous
format nimérique, les éléments correspondant 2 la servitude instituée par le présent arrété en vue de
la mise & jour du PLUi ou de |’alimentation du portail national de I"urbanisme.

Article 6 : Les propriétaires et, le cas échéant, les titulaires de droits réels concemnés bénéficient
d’un délai de six mois, & compter de la notification du présent arrété effectuée conformément a son
article 3, pour demander & la Société du Grand Paris, bénéficiaire de la servitude d utilité publique,
1’indemnité compensatrice prévue par I'article L.2113-3 du code des transports.

A défaut d’accord amiable dans un délai de quatre mois & compter de la réception de cette demande,
il est fait application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article R. 311-9 et des articles R. 311-
10 4 R. 323-14 du code de l'expropriation pour cause d'uiilité publique, en vue de la fixation de
I’indemnité compensatrice par le juge de I’expropriation prés le tribunal de grande instance de Paris,
compétent en vertu du déeret n® 2016-814 du 17 juin 2016 susvisé.

Le bénéficiaire de la servitude d’utilité publique en tréfonds supporte seul la charge et le colt de la
notification de 1’ordonnance de transport sur les lieux, de la copie des mémoires des parties et de la

copie des documents qui Jui ont été transmis.

Article 7 : Le présent arrété est publié au bulletin d'informations administratives de la préfecture de
la Seine-Saint-Denis.

Article 8 : Le présent arrété peut tre déféré au tribunal administratif’ de Montreuil dans un délai de
deux mois & compter de sa notification ou de sa publication.

Article 0 : Ta secrétaire générale de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, la sous-ptéféte de Saint-
Denis, le maire de Saint-Denis, le président de 1’établissement public territorial Plaine Commune et
Je président du directoire de la Société du Grand Paris sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arrété, dont copie est adressée 4 la commissaire enquétrice, au directeur de
l'unité départementale de la direction régionale et interdépartementale de I'"équipement et de
l'aménagement et an président du tribunal administratif de Montreuil.

Le préfet,
Le préfef de la Seig®-Saint-Denis

Georges-Frangois LECLERC

4/4




BBz 1Vi 4 OUT IO stoduer-safioan)

880197 21 vy
[ um.mm.ow,o% - ogoT,W FIgms wow ¢ ) ma,z.w,w.,
PUIE 23 snog SIUB(JAUIES-BUISS 8P 18iold a7 a1
a4 ANDIFOd & 1ed
UOS[IM JUspIsadd .._._.U SNUaAy 0SZ (0} £0T 6T L 6L 40 €1T sjuag-ju|es L¥N
SJO|INIY SBp SnuaAe £ 0'T¥ 0’6 vLYT g TET a0 711 siuag-ues LPN
Apuej np eni 11 8'ov 58 TZE 6T PTT Xl ZTT slusg-jules LEN
Siapindi sep =nuaae § T'0p T's 98¢ e €11 =lo] TIT Sjua-1ules LN
Apuej np a1 81T 't v'8 + 6 €61 x4 TEE siusg-ules LN
G Apue| np ani 81T TP ¥'8 z1 8 T6T xd 1T siusg-juies LPN
Apue| np @ni 811 T'ob 801 £0T o1 90T Xg 1T sjuag-jures L¥N
Apuej np ant 81T S'ov Z'or LETT 0z S0T xd 01T sluag-iujes LPN
UOS]IM JUSPISald NP anuany £'6E £01 891 Fo) N Tdd 40 0T siuag-jules LEN
UOS[IM JU3pISald Np snuaAy 6'6E T'0T €9 T Tda 3D T0T sluzg-jules LPN
SJ3[INY 9P SNUIAY T'op T'6 6ET T zda Eio) 00T sluaqg-juies L¥N
S10UNILIBLYD S3p aNny siuag-jules

T3A37d SINIA LNIVS JUVO - NINO-INIVS 30 FHVD JHVYOUILNI - L¥N
SINJJ-LNIVS 9p sunuiwo)

(spuogay us anbygnd 931N, P OPNJAISS SUN,P JUSWSSSI|EID,] B HIBJOI §L0Z QIGWSIIP Z NP ZLGL-510Z,U 39102Q)

SANO4=¥L N3 IN0IMand 3.1I111nN.a S3ANLIAY3S s3d J1SM

SINZJ-LNIVS - INNINNOD

spuoja.} ua anbyignd gpn,p epnySs ap FleLIe P spueLep ap Jaissod : TSrg0

b S
«jofe|d siuag-jues »

12 « uanp-uies ap sure|y » saleb so| Jueljal sseidxq sued puels np oiqnd podsued ep nessss np piop ¥, subl| B| 8p SJIBIAOLIS] [SUUNY N UCKESHES) B 8p @na ua 'sle pUBID) NP S}9I008 B
p Juoxd ne ‘spuoan us snbygnd eJan,p spnyAes suN,p JusWESS|YElR,| Ins Jueyod | | u saudwis axefsaied sjenbus eunp aInpeAno | Juealasald /L ZL-610Z.U jelopeald ojouy : NOILYE3d0
SINIA-LNIVS 3d INNININOD
SINAQ-LNIVS-INITS 30 LNIWI LHvd3a

dSIVONVYY4 INDManday






pms ] o8eg 002 1y g
EE |
%ﬁm@m@ HER O
sl s = DEHTOAT Stodme1-sado
- OOy T OTST W Fomw mom g D
mﬂmﬂﬁmwﬂ.ﬂw o - 2ND ._“M.
AU P10 10 4
. - ] ap lalald & 2
84 slusg-juies-aUies ap jajald 87 1
h ANSIEOS & ued

jouy Ans100p Np sl T GE 9'/T 0¥ 14 L0T 14 ITT slusg-juies 9N

Soued joleue pq 6T¢ g'ge LT 810¢ TT 8 sg 0TT Siuag-jules 9¥N

— (¢1Qy) oueulQ pieasinog 12 z'sT z0e [} Sdd ng 10T sluag-juies 9N

(PTQy) ourwIQ pieAR|nOg £ 1’81 €12 €T Sdd ld 10T sjusg-jules 9N

|9Aa]g ony g'og P'8T ISt 91 Tdd Ad 00T siusg-jules 9%N

[Aa]d amy g'9g #'8T 81§ ST 1dd ng 00T siusg-jules o¥N

Sala[[inouay Sap =Ny 6'sE [AVA LLT g £dd 14 00T sjusg-jules 9%N

Sa18||INoUay sap amy gg 14T 0£T 9 Tdd sdg 00T sius@g-juies 9%N
., R e (21nariadns: T B e , R e B L RS j
ek : ENTD IBIneL: u_ﬂw_ : iejdis ; e Sl

; (1pasa LsIS A eI el B as U AR 22 Haiieiados

BT o A UIe1aoy snbrainnjegtanbriy n i) I Wo

=nol)is||e21ediosso Py ] ._.u.w.a i ..._m..w m it ; : : £ mw__ou.
:.h_, IR bt R A e o S e i ; SRR o ....n. %@v&%ﬂﬁ“ﬁﬂﬁ&ﬂ. b e P 2 H A ] ...4 iy .4 n.- ... i k_,.h.ﬂ‘ £ Lh . el i 3

d20€9 IXINNY FOVHANO ~ TIATTd SINIA LNIVS THYD FHYOUILNI - 9PN
SINIQ-LNIVS 9p sunwwoy

(spuojasy us enbyjqnd eyinn,p apnYALSS BUN,D JUSIISSSIIGE}D,| B B[R] GLOZ 2IGUISIIP Z NP ZLGL-§L0Z.U 30199Q)
SANOJ3™L N3 INOITand 3LTILN.A STANLIAYIS S3A J1ST

SINIA-LNIVS - INOININOD
SpuoRJ} ua anbiignd yn,p epnjvSs sp glalle p spuewsap 8p J8issoq : 13rd0
“«|9A3|d sluag-uIEs »

18« cw_._.O.E_mm Sp autey » sareb so)| Juelal ssaidxg sued puels np aliqnd podsuel) sp nessal np PIoN #| aubi| g sp auelnoLI9) jauun} np uocpesieal B| ap ana ua 'sued puRis Ap 3131008 g
8p joid ne ‘spuojan ue anbignd ayn,p spnuAas sun,p juswsss||qela | ans Jueued || U aaydus aaejsoied ajanbua aun.p aINUsAno,| lueaudsaid /L7 L-61 02U [elopoaysud 9190y : NOILLYS3d0

SINIA-LNIVS 3d INNWINOD
SIN3A-LNIVS-INIFS 30 LNIFNILMVYdIa

ASIVONVYL In0Irgand3yd






)
L]
o
<
T
Z
LL]
=
L]
-
O,
L
h4
)
L]
x
L]
Z
Z
<
)
L]
ha
T
-
<
N

)]
LL|
<
LL
Z
Z
<




3UNWWO) _ _ _
aulexd

Sidtid ONYHI

h_m..ﬁ.
R

iz =
: -
any I ﬁmwmmmo. }9SS09) -
- ) | saond|sap,png sabueiy
5

94
MIIIIE

w__w_nm:o eq/ep n S3||BA'S3IN(,N1 SIG/Z; || '

wa.l.:nvw__; ﬂ -2 - :
5 & NS
uours : K

dwizuieg
e :-191S0Yy
.__ | R é ‘

ol

o

L

P
k2
Ere
¥,

SuIoN
SN -
ofely.

| v E s
- Sasmug \ g

29

anuany
L
5\3
G
T,
©
%"ﬁu
&b&

020¢ 2iquwid29p ST 9] 4nol e asiAl ¥
Y/

(anbidwA|Q a3e|jIA NAI3IN) s =1 A
saiseig ' @w w:cw%w%m apjuod” \ &, \
. &

020¢ 21¢0120 €T 3] 241011143] 3P [I9SUO) hp < 3

uonesaqiap Jed aMjiqredwod ua siN — .. ,
" * ‘ i) hinjigzy e = | b
* m:c“_w_‘._%%n@m < i / i ;
YN N AN L 25 | H' 2\ = S
020 191IAD} G NP 110114131 & AN/ s / Wi TN N . N 4 .
' ~ = %.. _ - v nuwo y

i Q. 3 LS

20
syl

plpg
77,

7, S

9p |18su0) - uoneqoadde,p 131ss0Q .. ] e /s : — . = “ N
“%I Mq% / ~ snbiigndoy I X ‘ ) L ... [} : u . ﬁ_,ﬂ__mﬂmmmm:gc/. o ; 2N ‘

v 2191550499y (
. % y £ 1 : : i 3 ’
37 . = L] = k . ~ %.6@0 e ’ ~ ‘ 3 % .
= g
G 2 .l . . i z _ i iy - £y aoo maw -
- ' [
aNI3s-4NS-NINO-LNlyS 7 : _ Iy ER | Juzuieenofaea . : ot M | 2. A ons & AN
ey E 5]1SANON/3131SSOU29Y g x o \ >u:w.f_ S A 29 ' .
SHAITTIAY3gGnVv A L 3 2 - e, % >
- g { : © 7, - ‘ . 2
] | . e -
y : . = 3JIneunsH/Apue 3o djiassoo ;juodng’ssiog = . \
£ T jo|| 1n8}o8s np b s .
" }seno_N¥d : = .
\: -
“ -
@/ \M L OUBIQNY,| BIDIEY OUIISLI] OV Z:E| ap.1sa-Nud .
SIN3A-LNIVS sliabuelQ 2 »
ﬁ i &
JJ9A3S00Y JaUl mgm.goz:_:mt naH - . = =
JoIl e - 3
_ q\w a®® wOJUeBlY, BldJeD oullsl) JVZ e| 0_Pawm\:~._|n_ -

| GE
- . ‘ PARLIBRIN  5)

PJION 1na}09s = ' @
s apnio,p 2 g
) o
% 5 s53w9d £ =
‘ B
2 M-t b

& ¢ %, -

> :

ANIFS-4NS-AVNId3I ‘ 5

als leued np t @
el = fenp-anbieje]] 3 ¥ s
oM 5 s90 7 [LEFRLEEES % = uano-jules
= ? e XnaiAtanent %
A E np NANJN
&, ..8@\.
7 CRENCELD . ﬂf N w
erop ps : S| |8
L » 'Ina}oag -, ’ 3
p z \ 121N °p \ &
ajnagy by v EETLI:ELS sapby = 1
2 EEETS 1
#«w - ]
i e — i
S.&. : : 3 ‘ c ! o8 =
o A ' ~ * [EUNWLI02.13}U] 9}IAIOY/9SUSSSald = [
& onbiiou0d3 sibgjells =
, D - - 5p apnya,/op Inajoas o
[ & v SR .@ * o H o
) e =
; : : » 11 = e S S| |
H z ¢ %
, L 7e
allA2uaD =

Jan4enp
191110
s133wiiod

o
@,
<
| 3
9
S
i
&
&
5
£y -
@
>
oy
Lt
%
)
i
L]
@9&0
%a
iz
)
& :
! '
[
=

2 e

/
]
\_
N
5,
?.
A
e
N

\ -7 .-_I jueuald Q \ e £ o = z L
e . : 3
= i ol TN el g TSYY,
2 P 27
7 = Xy u &
3 s 5 ~ \\/\\VD

. =/ g ,h\\\\*&
2 ‘_l__ &._

L

ks

it
7
»

&\
S, /7 y Dy, i
g/ ALEEN i o
apjiog 3
ansed aun ~\ 5 _— SIIEg 9p_9}d;20UeISISaY
5 . £ aAvOJNd
=/l N _

)
| [/ g
) .mﬂ‘._ m.u_
%

%Y ~ & X =
é Singy ETIACHITE & AR 4

. ﬁ_..mm_wm:_ » [ L ] ._W

E :zzn_z 1 ma

{

4
L]

i

19K01puod ™

’

. azewe Inaized NP anusay

wll
IANANMNOD VY

L] 1~ 2 4
A \o R .|“- . ) - e § u ;
, — aneatd N J f: f o =
! : r ’ ..‘ ‘ o ¥ i 3 - ety = mmc_w_m_um_
¥ i _ [P Yy

ooy pierelnog avOUNd
L ety ‘
% w

psan,

weg [0 \ . SN C Y }/VWW

alle||eoJed ajwiT pvy .
S — g A %“l‘ L
S[BUNWIWOD S}IWI i . b 2

:9)JX93U09 9p SJUBW|J et ..
° ] \— 3 - : ] EEEN]

‘ e i = “mﬂﬁfr
J @ S 3 3 = B S, s e, H ) rees)
lanje)s e sisins ap aljawiiad Y2 ¢ JBEs, gy e S o] TS
=l = * o ITAY +
g ] &£ = m
apuabo \\ﬁ N 1= " \ v , : \ X g
4 * et 5 ) R % » :
F O N / . . > AN e ; . NS
< // LN = =i e S/ 5 . == UERE I ,%\ EINEER
N 230" . 2 7 "’ . . Y 5 \Mﬂmv ’ -M. S 1 Ty \:\ ; j e
SZ N9\ 2 i G Y N = ] o Y, | : T
@%, alesuag e =N - ddﬂ & ‘ v ‘ m : -l " ' : \} hr : maw_.,_”..:_mu.ija._w_mwm ~ ‘0 \t - G . T ‘ - . -“.M-.ul-
1est Fy g \\ (na7jures ¥ - T ] = - * , & N wﬂ_.m%o. L _ m“wm-w
m”._.._.,_\“n_.._%mm i T i np’inajoag — —— T, 0

F suieg NIL
sien’a10d Ll : ,
5 / allIA Em_oo -
. ! 2 b "]
- L

i .._.?:e@.».v - . 2 - W - - ‘ ! + % - | -
; E % - -~ m- v, \\ aieT a@’ 5, e sussy # T H
‘ - s ~ hd v anuane/stied & o | ] _
H m__ “ ’ — S = » , \ ap any na}oeg e [l
l {] g L J [] — Lo \ \ 2 i
19NJDJS D SISINS ﬁ : iy | A, AR < MOV SATE i
= i a:m.tmm._o E
3 / ; v Ina)oag = H
: 7 N — ‘. . 3 Fad ..z i ’M
T ; "y 1 g .
= f D_-
> - S =

9p saiwad

- o ™ \ | =
P =

N
I|

/
/
i
\)
<4

&
|

m m n : U _m : s = ) n N
io m:(_wyw,.oz_uo._._w_n_ e W« N ». N ’ \ \ +
. Wt r{wu e - ] ! o ~ : 42 < g \
< : g ' 4 / 44
|| m B FRTE ‘ £ i & - = T un..uwmqa_. \ /\ ez o e e
: - . H N \ &’ :owwwE._O\:w:m._O.a:_mcm\w._:m._,o,n_W._tﬁ. fIDEES
> ? 0 g . A
A : 2 2?2 ) / -3 N ,m_
NN W dl I g o /N ) /.
o % a5 = o . \ : s #J‘w g
2 H g PRED 3 2 i
I = 144 d %
. 0 . % : ; 3 w# 2 @
PUNWIWODI3}ul s . @
° s N : : 5 ==
; e

awisiubqun,p |[P20] unid ol .

& % .. _ \ 5 %
= __ | L




Etablissement Public Territorial

DELIBERATION N° CT-20/1485 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n° 8

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de I'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Damien BIDAL,
Patrick BRAOUEZEC, Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI, Kader CHIBANE,
Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Adrien DELACROIX, Mériem DERKAQOUI, Corentin
DUPREY, Michel FOURCADE, Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, André JOACHIM,
Carinne JUSTE, lias KEMACHE, Fatiha KERNISSI, Khaled KHALDI, Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LERQY, Philippe MONGES, Francis MORIN, Amina
MOUIGNI, Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA, Stéphane PEU, Eugénie
PONTHIER, Gilles POUX, David PROULT, Hakim RACHEDI, Denis REDON, Martine
ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere ROZENBERG, Laurent RUSSIER, Fabienne
SOULAS, Azzédine TAIBI, Isabelle TAN, Mauna TRAIKIA, Stéphane TROUSSEL,
Sophie VALLY, Patrick VASSALLO, Marina VENTURINI, Frangois VIGNERON, Antoine
WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI, Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Patrice KONIECZNY,
William DELANNOQY donne pouvoir a Jean-Pierre ILEMOINE, Sylvie DUCATTEAU donne
pouvoir a Sophie VALLY, Séverine ELOTO donne pouvoir a Michel FOURCADE, Jean-
Jacques KARMAN donne pouvoir a Antoine WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne
pouvoir a Marie-Line CLARIN, Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Corentin
DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Frédéric DURAND,
Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, Akoua-Marie KOUAME, Maud
LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA, Stéphane PRIVE, Francis VARY,
Fanny YOUNSI.

QUARTIER LANDY SUD : CREATION D'UN PERIMETRE D'ETUDES ET DE SURSIS A
STATUER
Quartier Landy Sud : création d'un périmetre d'études et de sursis a statuer

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier ses articles L5211-1 et suivants, L 5219-2
etL 5219-5,

VU la délibération n°CC-16/1332 du Conseil territorial du 19 janvier 2016 actant I'élection du Président de
I'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

Nombre de votants : 60, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1485
Pour : 60 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675228-DE-1-1
Date AR : 26/02/20
Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois
a compter de la date de sa publicité.




Etablissement Public Territorial

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.300-1 et suivants relatifs aux opérations
d’aménagement ainsi que les articles L 111-8 a L 111-11 et R.111-47,

VU le Décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris et créant
I'établissement public territorial Plaine Commune

VU le Plan local d’'urbanisme intercommunal de Plaine Commune, approuvé par délibération du 25 février
2020,

Considérant les enjeux majeurs de renouvellement de la Plaine Saint-Denis et du quartier Pleyel,
Considérant les aménagements et les opérations réalisées depuis 2008 sur le secteur Landy Sud enjeux de
développement du secteur Landy Sud a Saint-Denis, délimité sur le plan ci-joint, et les études urbaines menées
précédemment ou en cours de préparation,

Considérant les enjeux de développement des derniers terrains du secteur Landy Sud a Saint-Denis, et les
études urbaines menées précédemment ou en cours de préparation,

Considérant la nécessité de maitriser ces développements et les projets par la définition d’orientations
urbaines, paysageéres, architecturales, techniques et environnementales, préalablement a la réalisation d’un
programme de bureaux et d’équipement dans un quartier déja constitué, répondant aux objectifs de favoriser
l'insertion urbaine, la cohabitation des usages, la transition entre le domaine ferroviaire et le tissu urbain et de
prendre en compte les atouts et les nuisances du périmétre défini ci-avant ;

Considérant en conséquence, qu’il convient pour préserver I'avenir, de prendre en considération les études
d’aménagement en cours ou a produire, afin de surseoir a statuer sur toute demande d’autorisation concernant
des travaux, des constructions ou des installations susceptibles de compromettre le projet d’aménagement ou
de le rendre plus onéreux ;

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : APPROUVE la nécessité de réaliser des études le lancement des études visant a définir des
orientations d’aménagement répondant aux objectifs de maitrise du développement sur le secteur Landy Sud,

ARTICLE DEUX : AUTORISE l'institution d’'un périmétre d’études délimité sur le plan annexé au sens de I'article
au sens de l'article L. 424-1 3° du code de 'urbanisme selon le périmetre défini au plan annexé,

ARTICLE TROIS : DIT qu'il pourra étre sursis a statuer sur les demandes d’autorisation d’utilisation du sol
dans le périmétre précisé, conformément aux articles L.111-8 a L.111-11 du code de I'urbanisme,

ARTICLE QUATRE : DIT que la présente délibération :

- sera affichée pendant un mois en Mairie de Saint-Denis et au siege de Plaine Commune.

- fera I'objet d’'un avis inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,
conformément a l'article R.111-47 du code de I'urbanisme

La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 60, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1485
Pour : 60 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675228-DE-1-1
Date AR : 26/02/20
Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois
a compter de la date de sa publicité.



https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=RDFB1519863D
https://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnTexteDeJorf?numjo=RDFB1519863D

Etablissement Public Territorial

Nombre de votants : 60, A voté a lI'unanimité : Délibération n° CT-20/1485
Pour : 60 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675228-DE-1-1
Date AR : 26/02/20
Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois
a compter de la date de sa publicité.




o %%/%%f

9900710

6800Xd

% 901L0X92#0D
aok

z6lpxa
e6loxa ™

2UNWWO) lanje}s e sisins ap }@ sapnja,p asowniad un,p uoneals : png Apue Jaiienp

| SINIA-LNIVS ¢

Sidvd ONVHI




Etablissement Public Territorial Plaine Commune

Délibération n° CT-20/1734 Conseil de Territoire
Séance du 13 octobre 2020

Affaire n° 3

Le 13 octobre 2020 a 20h00, le conseil de territoire, Iégalement convoqué 07/10/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s'est réuni
Salle du Conseil, sous la présidence de Mathieu HANOTIN.

Présents : Nasteho ADEN, Arbiha AIT CHIKHOUNE, Nabila AKKOUCHE, Philippe ALLAIN,
Judith AMOO, Kamel AOUDJEHANE, Thierry AUGY, Oben AYYILDIZ, Yasmina BAZIZ, Sonia
BENNACER, Katy BONTINCK, Hervé BORIE, Sofia BOUTRIH, Corinne CADAYS-DELHOME,
Dominique CARRE, Kader CHIBANE, Dominique DANDRIEUX, Véronique DAUVERGNE, Dina
DEFFAIRI-SAISSAC, Mathieu DEFREL, Adrien DELACROIX, Corentin DUPREY, Shems-Edin EL
KHALFAQOUI, Dieunor EXCELLENT, Oriane FILHOL, Michel FOURCADE, Karine FRANCLET,
Daniele GLIBERT, Sandrine GRYNBERG DIAZ, Mathieu HANOTIN, Ahmed HOMM, Jean-Pierre
ILEMOINE, André JOACHIM, Nadia KAIS, Sofienne KARROUMI, Patrice KONIECZNY, Essaadia
LAALIOUI, Guillaume LE FLOCH, Henri LELORRAIN, Ling LENZI, Samuel MARTIN, Jean-Noél
MICHE, Philippe MONGES, Laurent MONNET, Eric MORISSE, Blaise NDJINKEU KEUZETA,
Christian PERNOT, Eugénie PONTHIER, Gilles POUX, David PROULT, Hélene PUECH, Denis
REDON, Melissa RODRIGUES-MARTINS, Laurent RUSSIER, Mahamoudou SAADI, Pierre SACK,
Nadya SOLTANI, Roman STACHEJKO, Aziza TAARKOUBTE, Azzédine TAIBI, Isabelle TAN, Leyla
TEMEL, Sonia TENDRON , Mauna TRAIKIA, Stéphane TROUSSEL, Annie VACHER, Adel ZIANE,
Sébastien ZONGHERO.

Ont donné pouvoir : Damien BIDAL ayant donné pouvoir a Yasmina BAZIZ, Hervé
CHEVREAU ayant donné pouvoir a Patrice KONIECZNY, Marie-Line CLARIN ayant donné pouvoir
a André JOACHIM, Séverine ELOTO ayant donné pouvoir a Christian PERNOT, Michel HADJI-
GAVRIL ayant donné pouvoir a Ling LENZI, Julien MUGERIN ayant donné pouvoir a Guillaume LE
FLOCH, Farid SAIDANI ayant donné pouvoir a Mauna TRAIKIA.

Excusés : Nidal AKIYAW, Karim BOUAMRANE, Zishan BUTT, Daniela DUDAS, Soizig
NEDELEC.

Périmétre de sursis a statuer sur le centre-ville de Stains : Contexte et enjeux du
Centre-Ville de Stains

Périmeétre de sursis a statuer sur le centre-ville de Stains

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier ses articles L5211-1 et suivants,
VU la délibération CC-20/1524 du 16 juillet 2020 déléguant certaines attributions au Bureau
Délibératif pour la durée du mandat,

Nombre de votants : 75, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1734
Pour : 75 ID Télétransmission : 093-200057867-20201013-
Imc1680630-DE-1-1
Date AR :

Date AR : 14/10/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois a
compter de la date de sa publication.




Etablissement Public Territorial Plaine Commune

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.300-1 et suivants relatifs aux opérations
d’aménagement ainsi que les articles L424-1 et L 153-11,

VU les statuts de I'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

VU la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 (Loi NOTRe) et plus particulierement son article 59 XVII
organisant la dévolution des biens, droits et obligations ainsi que dans toutes les délibérations et
tous les actes des anciens EPCI supprimés a 'occasion de la création de la Métropole du Grand
Paris au bénéfice des Etablissements publics territoriaux créés en exécution de cette loi,

VU la délibération n°CC-20/1406 du Conseil de Territoire du 25 février 2020 approuvant le Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal,

VU les Schéma Directeur de la Région lle-de-France approuvé par le décret n°2013-1241 du 27
décembre 2013 et le Plan de Déplacements Urbains de I'lle-de-France arrété par délibération du 16
février 2012,

VU le budget territorial,

Considérant les prescriptions de I'étude pré-opérationnelle citée précédemment, recommandant la
mise en place d’'une OAP et d'un périmétre de sursis a statuer,

Considérant que l'article L.153-11 du Code de I'urbanisme prévoit que « I'autorité compétente peut
décider de surseoir a statuer (...) sur les demandes d’autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
'exécution du futur plan dés lors qu’a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable »,

Considérant en conséquence, qu’il convient pour préserver 'avenir, de prendre en considération
les études d’aménagement en cours ou a produire, afin de surseoir a statuer sur toute demande
d’autorisation concernant des travaux, des constructions ou des installations susceptibles de
compromettre le projet d'aménagement ou de le rendre plus onéreux,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECLARE l'intérét communautaire du secteur « Centre-Ville de Stains » selon le
périmétre délimité sur le plan annexé.

ARTICLE DEUX : PREND en considération le projet daménagement au sens de l'article L 424-1
du code de l'urbanisme selon le périmétre défini au plan annexé et dont les objectifs sont,
conformément a I'article L.300-1 du code 'urbanisme, de :

- Revivifier et requalifier le centre ancien, et polariser le centre-ville autour d’'une piéce
centrale, I'llot du marché et de la mairie, levier principal de 'aménagement progressif du
centre-ville ;

- Raccorder le centre ancien et moderne par des actions sur 'armature commerciale, la trame
viaire et les cheminements ;

- Elargir le centre-ville par 'amélioration des liaisons vers les polarités limitrophes ;

ARTICLE TROIS : DIT qu’il pourra étre sursis a statuer sur les demandes d’autorisation d’utilisation
du sol dans le périmétre précisé, conformément a l'article L424-1 du code de 'urbanisme,

Nombre de votants : 75, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1734
Pour : 75 ID Télétransmission : 093-200057867-20201013-
Imc1680630-DE-1-1
Date AR :

Date AR : 14/10/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois a
compter de la date de sa publication.




Etablissement Public Territorial Plaine Commune

ARTICLE QUATRE : DIT que la présente délibération :
- sera affichée pendant un mois en Mairie de Stains et au siege de Plaine Commune.
- feral'objet d’'un avis inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département, conformément a l'article R.424-24 du code de 'urbanisme.

La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 75, A voté a l'unanimité :
Pour : 75

Délibération n° CT-20/1734

ID Télétransmission : 093-200057867-20201013-
Imc1680630-DE-1-1

Date AR :

Date AR : 14/10/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois a
compter de la date de sa publication.
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1459 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1459

Pour : 56 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675081-DE-1-1
Date AR : 26/02/20

Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés
du Tribunal Administratif de Montreuil, est de

deux mois a compter de la date de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut étre saisi par I’application
informatique Télérecours citoyens accessible par le
site internet www.telerecours.fr



http://www.telerecours.fr

Etablissement Public Territorial Plaine Commune

Droit de préemption urbain : réinstauration en conséquence de I'adoption du plan local d'urbanisme
intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 211-2 §2, et R. 211-1 a R. 213-3,

VU la délibération n°CC-16/1332 du Conseil territorial du 19 janvier 2016 actant I'élection du Président de
I’'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

VU le décret n°® 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine Commune,
VU sa délibération de ce jour approuvant le plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) de Plaine Commune,
VU ses délibérations n°® CC-17/372 et CC-17/372 du 31 janvier 2017 ayant méme objet

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article L. 5219-2 du
code général des collectivités territoriales, est titulaire de plein droit de la compétence en matiére de droit de
préemption urbain, a 'exception des « périmétres fixés par le conseil de la métropole, pour la mise en ceuvre
des opérations d'aménagement d'intérét métropolitain »,

Considérant que le Conseil de la Métropole du Grand Paris a reconnu l'intérét métropolitain de la ZAC des
Docks a Saint-Ouen (Délibération CM 2017/12/08/04 du 8 décembre 2017) et de la ZAC Plaine-Saulnier a Saint-
Denis (délibération CM 2019/10/11/09 du 11 octobre 2019)

Considérant que I'exercice du DPU peut étre délégué notamment a un aménageur aux termes de clauses
particuliéres dans son traité de concession d'aménagement, ou a 'EPFIF dans le cadre de certaines
conventions d’intervention fonciére,

Considérant que ces délégations de I'exercice du droit de préemption urbain concernent :

e A Aubervilliers, la ZAC Centre-Moutier, les opérations d’aménagement Port Chemin-Vert, Marcreux et
Villette Quatre-Chemins, et, en commun avec Saint-Denis, la ZAC Nozal Front-Populaire ;

e ALTle-Saint-Denis, une partie de la convention d’intervention fonciére (secteur de maitrise fonciére du
Quartier sud) confiée a I'Etablissement public foncier d’lle-de-France (EPFIF) ;

e A La Courneuve, I'opération d'aménagement des Quatre-Routes , les ZAC de La Tour , des 6 Routes
et du Quartier de la Mairie ;

e A Pierrefitte-sur-Seine, sur la ZAC Briais Pasteur et celle des Poétes, une partie de la convention
d’intervention fonciére (secteur de maitrise fonciére Sacco & Vanzetti) confiée a I'Etablissement
public foncier d’lle-de-France (EPFIF), et, en commun avec Stains et La Courneuve, le périmétre de
'opération d’aménagement multi-site dite « Stratégie urbaine de lutte contre I'habitat indigne » ou
SULHI, I'opération de restructuration urbaine des Fauvettes, ainsi que, en commun avec Saint-Denis
et Stains, la ZAC des Tartres ;

e A Saint-Denis, sur le périmétre des ZAC de la Montjoie, Landy Pleyel (Landy France), la partie
dionysienne de la ZAC des Tartres, les concessions d’aménagement confiées a la SOREQA dans
le périmétre des opérations d’'aménagement crées en 2010 pour traiter des parcelles présentant des
caractéres d’habitat indigne dans le centre-ville de Saint-Denis puis en 2017 pour la poursuite de la
résorption de I'habitat dégradé dans le centre-ville de Saint-Denis (PNRQAD et volet insalubrité du
NPNRU de Saint-Denis) ;

e ASaint-Ouen, les opérations d’aménagement Pasteur-Zola, Hugo-Péri et du « projet de renouvellement
urbain d’intérét régional Rosiers-Debain » ou PRIR ;

Considérant que 'EPT Plaine Commune doit respecter I'équilibre des relations contractuelles définies
antérieurement,

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1459

Pour : 56 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675081-DE-1-1
Date AR : 26/02/20

Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés
du Tribunal Administratif de Montreuil, est de

deux mois a compter de la date de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut étre saisi par I’application
informatique Télérecours citoyens accessible par le
site internet www.telerecours.fr



http://www.telerecours.fr

Etablissement Public Territorial Plaine Commune

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et d’'urbanisation
future délimitées au PLUI sur la commune d’Aubervilliers, et confirme les délégations de I'exercice du droit de
préemption urbain.
ARTICLE DEUX : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et
d’urbanisation future délimitées au PLUI sur la commune d’Epinay-sur-Seine, et confirme les délégations de
I'exercice du droit de préemption urbain.
ARTICLE TROIS : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et
d’urbanisation future délimitées au PLUI sur la commune de L'lle-Saint-Denis, et confirme les délégations de
I'exercice du droit de préemption urbain.
ARTICLE QUATRE : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalit¢ des zones urbaines et
d’urbanisation future délimitées au PLUI sur la commune de La Courneuve, et confirme les délégations de
I'exercice du droit de préemption urbain.
ARTICLE CINQ : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et d’urbanisation
future délimitées au PLUI sur la commune de Pierrefitte-sur-Seine, et confirme les délégations de I'exercice du
droit de préemption urbain.
ARTICLE SIX : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et d’'urbanisation
future délimitées au PLUI sur la commune de de Saint-Denis, a I'exception du territoire de la ZAC métropolitaine
dénommée ZAC Olympique Plaine-Saulnier, et confirme les délégations de I'exercice du droit de préemption
urbain.
ARTICLE SEPT : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et d'urbanisation
future délimitées au PLUI sur la commune de Saint-Ouen-sur-Seine, a I'exception du territoire de la ZAC
métropolitaine dénommée ZAC des Docks, et confirme les délégations de I'exercice du droit de préemption
urbain.
ARTICLE HUIT : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et d’'urbanisation
future délimitées au PLUI sur la commune de Stains, et confirme les délégations de I'exercice du droit de
préemption urbain.
ARTICLE NEUF : INSTAURE un droit de préemption territorial sur la totalité des zones urbaines et
d’'urbanisation future délimitées au PLUI sur la commune de Villetaneuse, et confirme les délégations de
I'exercice du droit de préemption urbain.
ARTICLE DIX : DIT que les périmétres ou s’applique le droit de préemption urbain sur le territoire des communes
constituant Plaine Commune sont délimités sur le plan n°1 ci-annexé,
ARTICLE ONZE : La présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi que dans les
mairies concernées pendant au moins un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par 'autorité
compétente.
ARTICLE DOUZE : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans le
département.
ARTICLE TREIZE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-Denis, sera
adressée sans délai :

» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009 BOBIGNY

CEDEX;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» ala Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne, 1 avenue
Victoria 75001 PARIS ;
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» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de

I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX ;

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant Couturier

93008 BOBIGNY CEDEX.

La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité :
Pour : 56
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1460 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Aubervilliers en conséquence
de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n°® 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine Commune,

VU la délibération n°CC-16/1332 du Conseil territorial du 19 janvier 2016 actant I'élection du Président de
I'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particulierement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,

VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire 70.000 logements par
an en lle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU le décret n°2009-1780 du 31 décembre 2009 fixant la liste des quartiers bénéficiaires du programme
national de requalification des quartiers anciens dégradés, et en particulier le quartier du centre-ville,

VU le Décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 fixant |a liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville
dans les départements métropolitains, et en particulier le quartier intercommunal « Franc Moisin-Cosmonautes-
Cristino Garcia-Landy » situé a Aubervilliers, La Courneuve, Saint-denis, et le quartier intercommunal « Les
Courtilliéres-Pont-de-Pierre » situé a Pantin, Bobigny, et Aubervilliers

VU larrété 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les
dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme national de
renouvellement urbain, et en particulier le quartier intercommunal « Franc-Moisin - Cosmonautes - Cristino
Garcia — Landy »,

VU la délibération du conseil communautaire n°CC-13/599 du 17 décembre 2013 approuvant le contrat de
développement territorial « Plaine Commune, Territoire de la Culture et de la Création », et ce contrat, signé
le 22 janvier 2014

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le programme local
de 'habitat de Plaine Commune

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de I'article L. 5219-2
du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le droit de préemption
urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée notamment au
travers du programme d’actions du Programme local de I'habitat (PLH) de Plaine Commune, et nhotamment
ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants du territoire
(favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de décohabitation, satisfaire
la demande locale importante), aux impératifs de transition énergétique et pour accueillir les actifs
travaillant dans le territoire ;

e 2 :Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants du territoire ;

o 3: Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

e 4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés dégradées en
maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux problématiques émergentes dans
le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1460
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Considérant que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la Ville ainsi que les quartiers
concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU) nécessitent une intervention fonciére
forte :

- permettant de maitriser les immeubles et lots de copropriétés qui seront concernés par la mise en
ceuvre de ces projets,

- ainsi que les secteurs jouxtant ces opérations, et pour lesquels une appropriation publique peut-étre
également nécessaire,

- et, en ce qui concerne le PNRQAD, afin de traiter divers ilots et parcelles présentant des caracteres
d’habitat dégradé, notamment par des interventions fonciéres, la mise en état des parcelles
avant leur réaffectation, la conduite d’opérations de réhabilitation lourde d'immeubles dégradés et
I'accompagnement de copropriétés fragiles dans un processus de redressement,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au niveau
de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état des logements, au
sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établit a 7 %,
Considérant la plupart des quartiers d’habitat privé d’Aubervillers sont caractérisés par un PPPI supérieur a
la moyenne départementale, ce qui se traduit par de nombreux flots ou le tissu urbain est extrémement fragile
et comprend de nombreuses copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important
de logements inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait I'objet de réhabilitation de longue date,
dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux habitants
ne leur permettent que tres difficlement d’engager les travaux nécessaires, ainsi la préemption de lots vendus
permettra d’impulser dans ces copropriétés une dynamique de réhabilitation,

Considérant que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif, sont également concernés
par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur d’indécence, voire d’insalubrité, qu’il
convient d’endiguer le plus en amont possible, au moyen le cas échéant du droit de préemption, permettant
notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration de I'habitat,

Considérant que, dans les zones d’aménagement concerté, les secteurs concernés par les dispositifs de
lutte contre I'habitat dégradé, tels que le programme national de requalification des quartiers dégradés ou
ceux des d’autres opérations d’'aménagement, il est également nécessaire de faciliter la maitrise fonciére des
secteurs concernés, en permettant de préempter les batiments construits récemment et les lots de copropriétés
anciennes,

Considérant que l'obligation de reloger les occupants de bonne foi dans les opérations d’aménagement
menées sur le territoire de Plaine Commune ou concernés par une expropriation, y compris ceux qui ne
satisfont pas aux conditions réglementaires d’accés au logement social, nécessite la constitution d’'un parc de
logements appartenant a Plaine Commune ou ses opérateurs, destinés a permettre leur relogement temporaire
ou pérenne, y compris dans des copropriétés constituées depuis plus de 10 ans

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre des actions
du programme local de I'habitat, des opérations d’'aménagement, la mise en ceuvre des projets induits par les
actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique, notamment en ce qui concerne
les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans ou la cession d'immeubles construits
depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,
ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a l'article L. 211-4 du Code de I'urbanisme

le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant dans le secteur
délimités sur le plan ci-annexé n° 2A relatif a la commune d’Aubervilliers.

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1460
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ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siége de Plaine Commune ainsi qu’en mairie
d’Aubervilliers pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par I'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans le
département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-Denis, sera
adressée sans délai :

»

au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009 BOBIGNY
CEDEX ;

au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne, 1 avenue
Victoria 75001 PARIS

au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de l'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant Couturier
93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1460
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1461 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1461
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Epinay-sur-Seine en
conséquence de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU la délibération n°CC-16/1332 du Conseil territorial du 19 janvier 2016 actant I'élection du
Président de I'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du conseil communautaire n°CC-13/599 du 17 décembre 2013 approuvant le
contrat de développement territorial « Plaine Commune, Territoire de la Culture et de la Création »,
et ce contrat, signé le 22 janvier 2014

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU l'arrété préfectoral n°2018-1546 du 9 juillet 2018 portant création de la commission d’élaboration
du Plan de Sauvegarde de la copropriété « Obélisque » & Epinay-sur-Seine,

VU la délibération du bureau délibératif n°19-34 du 11 décembre 2019 approuvant une convention
de portage immobilier et foncier CDC Habitat Social relative a la Tour Obélisque,,

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la Ville ainsi que les quartiers
concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU) nécessitent également une
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intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots de copropriétés qui seront
concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant I'importance de projets structurants sur le territoire de la commune d’Epinay-sur-
Seine, et, en particulier :

Le secteur du Centre-ville, délimité par la rue de Paris, la rue de I'Eglise, lI'avenue du 18 juin
1940, I'avenue Salvador Allende et I'avenue de Lattre de Tassigny, afin de permettre la mise en
ceuvre et 'accompagnement urbain de 'un des projets majeurs du PRU d’Epinay-sur-Seine,
conventionné avec 'ANRU, et inscrit au protocole de préfiguration du NPNRU signé le 17
novembre 2016,

Le secteur de I'avenue de Lattre de Tassigny / avenue d’Enghien, délimité par I'avenue de
Lattre de Tassigny, la rue de Saint-Gratien, la rue du Mont Gerbault et I'avenue d'Enghien,
comprenant I'axe structurant de la Ville qu’est 'ex RN14, repéré au Projet d'Aménagement
et de Développement Durable du PLU comme un boulevard urbain a restructurer et un lieu
d’échange constitué par le carrefour avec la rue de Fitzelin a valoriser, en accompagnement
du PRU du quartier du « 77 avenue d’Enghien » conventionné avec 'ANRU,

Le secteur Epinay premiére - pont de la Résistance - cimetiére situé a proximité du Centre-
ville, desservi par les récentes ligne de tramway T8 et T11 express, pour lequel il est
nécessaire d'accompagner ces infrastructures de transport par des opérations ou actions
d'aménagement,

Le secteur du Cygne d’Enghien délimité par la voie ferrée, la limite communale, la rue de Saint-
Gratien et la rue de Fitzelin, qui constitue un secteur en pleine mutation et dont les évolutions
doivent permettre de donner un caractére cohérent a I'avenue Joffre, qui constitue une entrée
de ville, mettre en valeur I'église Notre-Dame des Missions et les équipements publics qui
s’y trouvent, ainsi que d’améliorer I'espace public, accompagner la restructuration récente du
Lycée Louise Michel et permettre de préserver un équilibre entre opérations de logements et
maintien ou développement d’activités économiques,

Le secteur situé autour de la gare et le long de la route de Saint-Leu, structuré par le pble de
transports en commun de la Gare d’Epinay-Villetaneuse et a proximité du secteur La Source-
Les Presles, délimité par la voie ferrée, la limite communale et une partie de la route de Saint-
Leu, présentant un fort potentiel de développement en lien avec les aménagements réalisés
a l'initiative de la Communauté d'agglomération Plaine Vallée et des villes de Montmagny et
de Deuil-la-Barre,

Le secteur la Source-les Presles - Béatus - Briche délimité par I'avenue Jean Jaures, la rue
Guynemer, la Seine, la limite communale et la voie ferrée a I'Est, afin de permettre la mise en
oeuvre et 'accompagnement urbain du PRU du quartier la Source-les Presles, conventionné
avec 'ANRU, et inscrit au protocole de préfiguration du NPNRU signé le 17 novembre 2016,
Le secteur d’Orgemont-Nord, dans le secteur délimité par la route d'Argenteuil, la voie ferrée,
la rue de Nancy Nord et la rue des Carriéres, concerné par la mise en oeuvre du PRU d’Epinay-
sur-Seine et 'accompagnement urbain du PRU du quartier d’Orgemont conventionné avec
'ANRU, inscrit au protocole de préfiguration du NPNRU signé le 17 novembre 2016,

La Tour Obélisque, immeuble de grande hauteur d’habitation constituant une copropriété
en difficulté du quartier Orgemont, destinée a faire I'objet d’'un plan de sauvegarde, et pour
laquelle Plaine Commune a décidé la mise en place d’un programme de portage provisoire
de lots a acquérir, le cas échéant par préemption,
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o Lesecteur Seine, délimité par les limites communales avec les communes de I'lle-Saint-Denis,
de Gennevilliers et d'Argenteuil, la voie ferrée, la rue des Larris, la rue des Alliés, I'avenue du
18 juin, la limite nord de la parcelle AE n°72, la rue du Mont, la rue Mulot, la rue Quétigny et
I'allée menant a la Seine, qui constitue un enjeu trés fort en termes identitaire, de potentiel de
développement économique et touristique, d'écologie et d'appropriation sociale que partagent
la commune, Plaine Commune et les communes riveraines situées le long du méandre de
la Seine, notamment dans le cadre de I'Entente Seine, convention interterritoriale signée
le 19 avril 2013 entre les communes de Clichy-sur-Seine, Argenteuil, Bezons, Colombes,
Villeneuve-la-Garenne, Gennevilliers, Asnieres, Epinay-sur-Seine, I'lle-Saint-Denis, Saint-
Denis et Saint-Ouen soit 11 villes et 2 communautés d'agglomération visant a formaliser un
projet commun autour du fleuve, et destiné notamment a favoriser I'ouverture du quartier
d'Orgemont sur la Seine,

Considérant que [l'obligation de reloger les occupants de bonne foi dans les opérations
d’aménagement menées sur le territoire de Plaine Commune ou concernés par une expropriation,
y compris ceux qui ne satisfont pas aux conditions réglementaires d’accés au logement social,
nécessite la constitution d’'un parc de logements appartenant & Plaine Commune ou ses opérateurs,
destinés a permettre leur relogement temporaire ou pérenne, y compris dans des copropriétés
constituées depuis plus de 10 ans.

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a l'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2B relatif a la commune d’Epinay-sur-Seine

ARTICLE DEUX: DIT que la présente délibération sera affichée au siége de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie d’Epinay-sur-Seine pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis
par l'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;
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» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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DELIBERATION N° CT-20/1462 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a L'lle-Saint-Denis en
conséquence de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU l'arrété 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant
les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme
national de renouvellement urbain, et en particulier le quartier Paul-Cachin a L'lle-Saint-Denis,

VU la délibération du conseil communautaire n°CC-13/599 du 17 décembre 2013 approuvant le
contrat de développement territorial « Plaine Commune, Territoire de la Culture et de la Création »,
et ce contrat, signé le 22 janvier 2014

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,
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Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établit a 7 %,

Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait I'objet de réhabilitation de longue date,
dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant d’autre part que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la Ville ainsi que
les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (NPRU) nécessitent également
une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots de copropriétés qui seront
concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption, des lots au sein de
copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux assemblées générales
des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux d’amélioration par les
copropriétés.

Considérant que la ZAC de I'Eco-quartier fluvial est projet ambitieux de reconversion de la zone
industrielle dite des « entrepbts » qui s'étend sur 22 hectares depuis le sud du centre-ville jusqu'au
quartier d'habitat sud est destinées a permettre la création d’'un nouvel ensemble résidentiel, des
activités économiques (bureaux, commerces, locaux d'activité) et des équipements publics et privés,
ainsi que la réalisation d’'une partie du Village olympique des jeux olympiques et paralympiques de
Paris-2024.

Considérant que la réalisation des opérations d’'aménagement nécessite d’en pouvoir disposer la
maitrise fonciere, ce qui implique la possibilité de pouvoir préempter les constructions récentes ainsi
que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix ans.

Considérant que l'obligation de reloger les occupants de bonne foi dans les opérations
d’aménagement menées sur le territoire de Plaine Commune ou concernés par une expropriation,
y compris ceux qui ne satisfont pas aux conditions réglementaires d’accés au logement social,
nécessite la constitution d’'un parc de logements appartenant a Plaine Commune ou ses opérateurs,

destinés a permettre leur relogement temporaire ou pérenne, y compris dans des copropriétés
constituées depuis plus de 10 ans,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,
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Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a I'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforce ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2C relatif a la commune de L'lle-Saint-Denis.

ARTICLE DEUX: DIT que la présente délibération sera affichée au siége de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de Llle-Saint-Denis pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis
par l'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :

>

au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de 'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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DELIBERATION N° CT-20/1463 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a La Courneuve en
conséquence de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU l'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville
présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau
programme national de renouvellement urbain, et en particulier - les quartiers Cristino Garcia — Landy
a Aubervilliers, La Courneuve et Saint-Denis

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établita 7 %,
Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
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copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait 'objet de réhabilitation de longue date, dont
les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu’il convient d’endiguer le plus en amont possible,

Considérant en troisieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la
Ville ainsi que les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés,

Considérant en cinquiéme lieu que la réalisation des opérations d’aménagement et notamment :

o l'opération d’'aménagement des Quatre-routes, destinée a redessiner et renforcer
la polarité secondaire de ce secteur de la ville par le développement de projets
de logements aux abords du pdéle PDU implanté sur la place du 8 Mai 1945.
L'opération prévoit également la création de nouveaux espaces publics (square, place
publique, nouveau réseau viaire) et 'apport dans le quartier d’'un nouvel équipement
a rayonnement intercommunal avec la réimplantation du Marché des Quatre Routes,

o la ZAC de la Tour permet de poursuivre des objectifs de rénovation urbaine et de
préparer le Nouveau Programme de Rénovation Urbaine, puisqu’elle est implantée
au ceeur du quartier des 4000 Nord. Ouest. Les projets principaux qu’elle porte sont
des projets de démolitions et constructions de logements sociaux mais également
d’équipements publics (écoles groupes scolaires, Maison pour tous, etc ...), de
rationalisation des emprises fonciéres et de redéfinition du réseau viaire. La ZAC de
la Tour comporte aussi un centre commercial « La Tour » inscrit au SCOM,

o La ZAC de la Mairie, qui vise a ouvrir le site « KDI » sur la Ville de la Courneuve, en
étendant le centre-ville sur cet ancien site industriel, en créant une offre importante
de logements, de locaux d’activités et un hétel, ainsi qu’'un mail paysager généreux
permettant de renforcer la trame verte de bleue de la Ville.

nécessite d’en pouvoir disposer la maitrise fonciére, ce qui implique la possibilité de pouvoir préempter
les constructions récentes ainsi que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix ans,

Considérant en sixiéme lieu que les possibilités d'évolution de la Ville de La Courneuve se
concentrent essentiellement dans son potentiel de renouvellement urbain a savoir sur du foncier déja
urbanisé,
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Considérant, les zones d'activité « Mermoz », « Zola » et « rue de Genéve » constituent des zones
d'activités vieillissantes, qu'il convient de requalifier,

Considérant la proximité du secteur Mermoz et du secteur Genéve avec plusieurs infrastructures
de transport a la fois source de nuisances mais assurant une bonne desserte propice a l'accueil
d'activités,

Considérant enfin que l'obligation de reloger les occupants de bonne foi dans les opérations
d’aménagement menées sur le territoire de Plaine Commune ou concernés par une expropriation,
y compris ceux qui ne satisfont pas aux conditions réglementaires d’accés au logement social,
nécessite la constitution d’'un parc de logements appartenant a Plaine Commune ou ses opérateurs,

destinés a permettre leur relogement temporaire ou pérenne, y compris dans des copropriétés
constituées depuis plus de 10 ans,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a I'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2D relatif a la commune de La Courneuve.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de La Courneuve pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par
'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS
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» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'lndépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1464 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Pierrefitte-sur-Seine en
conséquence de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU l'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville
présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau
programme national de renouvellement urbain, et en particulier - les quartiers Cristino Garcia — Landy
a Aubervilliers, La Courneuve et Saint-Denis,

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établita 7 %,
Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
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copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait 'objet de réhabilitation de longue date,
dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu’il convient d’endiguer le plus en amont possible, au moyen le cas
échéant du droit de préemption, permettant notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration
de I'habitat,

Considérant en troisieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la
Ville ainsi que les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets, notamment dans le secteur
des Fauvettes,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés.

Considérant en cinquiéme lieu que la réalisation des opérations d’aménagement et notamment :

o La ZAC Briais-Pasteur, destinée a conforter et développer le centre-ville, en assurant
la revitalisation du cceur de ville (diversification de l'offre de logements, création
d’équipements), tout en redéfinissant et en créant des espaces publics dans le cadre
de la préservation du caractére végétal du site et de la mise en valeur du patrimoine
historique du centre-ville et en accompagnant la création du tramway T5 ;

o La ZAC des Poétes, qui permet la mise en ceuvre du PRU du méme nom, et est
destinée a améliorer I'attractivité du site, assurer son désenclavement notamment vers
Sarcelles, dédensifier et diversifier les types de logements, créer de véritables Tlots
résidentiels, diversifier les fonctions urbaines et reconfigurer les équipements afin de
correspondre aux besoins des habitants.

o La ZAC des Tartres constitue un secteur charniére entre premiére et deuxieme

couronne parisienne au carrefour de grands axes (RD 28, RD 29, RN1) desservant
des pbles d’attraction a I'échelle locale, régionale et nationale (Université Paris 8 et
Paris 13, centres villes de Pierrefitte, Stains et Saint Denis, archives nationales) située
sur les communes de Pierrefitte-sur-Seine, Stains et Saint-Denis ;
Elle a pour objectifs généraux, de conforter le secteur stratégique en s’appuyant sur
une qualité de desserte en transports collectifs, diversifier I'offre de I’habitat (environ 1
666 logements et 660 logements spéecifiques), aménager un quartier mixte dans ses
fonctions et ses usages (26 000 m? d’équipements publics et 10 000 m? de surfaces
d’activités, commerces et services) tout en construisant un projet a forte dimension
environnementale et paysagére (environ 22ha d’espaces ouverts en cceur de site) ;
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nécessite d’en pouvoir disposer la maitrise fonciére, ce qui implique la possibilité de pouvoir préempter
les constructions récentes ainsi que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix ans.

Considérant en sixiéme lieu que les possibilités d'évolution de la Ville de Pierrefitte-sur-Seine se
concentrent essentiellement dans son potentiel de renouvellement urbain a savoir sur du foncier déja
urbanisé,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a I'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2E relatif a la commune de La Courneuve.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de La Courneuve pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par
'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1464
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La signature des membres présents est au registre.
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DELIBERATION N° CT-20/1465 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Saint-Denis en conséquence
de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU l'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville
présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau
programme national de renouvellement urbain, et en particulier - les quartiers Cristino Garcia — Landy
a Aubervilliers, La Courneuve et Saint-Denis

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établita 7 %,
Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
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copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait 'objet de réhabilitation de longue date, dont
les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu’il convient d’endiguer le plus en amont possible, au moyen le cas
échéant du droit de préemption, permettant notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration
de I'habitat,

Considérant en troisieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de
la Ville, les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant que tel est notamment le cas pour les PRU de Saint-Denis, qui concernent plus de 25%
de la population dionysienne, a savoir :

e Le PRU Pierre-Sémard : Le projet vise a améliorer les conditions d’habitat en réhabilitant et
en diversifiant les statuts et les typologies d’habitat, recréer une centralité dans un quartier
trés étiré et réduire les nuisances sonores de la voie ferrée,- Le
PRU Floréal - Saussaie - Courtille : Il s’agit de faire disparaitre la coupure historique entre
les 3 cités par la création et le renforcement des continuités urbaines et ouvrir le quartier
sur son environnement notamment en améliorant les conditions d’habitat par la réhabilitation
et la résidentialisation de I'existant et en diversifiant I'offre par la construction de nouveaux
logements. A noter I'existence d’une situation fonciére et juridique particuliérement complexe
sur Floréal, du fait de la scission du patrimoine au sein du SCIC.

e Le PRU Saint-Rémy / Joliot-Curie : Destiné a désenclaver les cités et réduire les coupures
urbaines pour favoriser 'accés aux équipements et services et d’améliorer les conditions
d’habitat par la réhabilitation, la recomposition en profondeur de I'habitat et la création de
logements diversifiés,

e Le PRU Franc-Moisin / Bel-Air : Destiné a conforter les aménagements réalisés et finaliser
le projet urbain qui vise a améliorer les conditions d’habitat (réhabilitations, résorber I'habitat
indigne et les copropriétés dégradées, diversifier 'habitat par des constructions neuves),
finaliser la requalification des espaces extérieurs du Franc-Moisin et articuler et fédérer les
différents secteurs,

e Le PRU Cristino Garcia Landy : Quartier d’habitat ancien ouvrier, il s’agit de créer un
nouveau tissu sur d’anciennes emprises industrielles et des délaissés de foncier liés aux
ameénagements de I'avenue du stade de France au sud de la gare RER B, et de permettre un
véritable renouvellement urbain dans les secteurs d’habitat ancien,

e Le PRU Double Couronne/Guynemer/Allende : Il a déja fait I'objet de réhabilitations des
logements sociaux (Cité Guynemer) et de développement avec la création de la Cité double
Couronne. Le programme ANRU prévoit la démolition-reconstruction de logements et des
opérations de diversification de I'offre avec la construction de logements privés,
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Considérant qu’au titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain, plusieurs
quartiers de Saint-Denis présentent un intérét national, a savoir :

Le centre-ville de Saint-Denis, comportant deux volets : sur le secteur Basilique, il s’agit de
désenclaver le quartier, requalifier le parc existant, réaffirmer la diversité originelle de I'habitat,
doter le quartier d’équipements de proximité et de plein air, améliorer la gestion et la sécurite,
améliorer la gestion des ordures ménageéres, enrayer la fragilisation du tissu commercial et
conserver et organiser la mixité fonctionnelle ; sur le volet insalubrité : diversifier et améliorer
la qualité de I'offre de logement, maintenir la valeur sociale de I'habitat privé, résorber et
anticiper les situations de mal logement, préserver et valoriser le patrimoine immobilier,
favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement économique par
la requalification et la diversification des commerces et viser I'efficacité énergétique,
Franc-Moisin/Bel Air : fragmenter un flot monolithique, mettre en cohérence les polarités,
renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des habitants, renouveler et augmenter la
diversité de I'offre de logements, requalifier le parc existant, favoriser la mixité fonctionnelle,
développer les lieux de commercialité, améliorer les services et les équipements,
Floréal/Saussaie/Courtille : ouvrir le quartier sur son environnement, faire disparaitre la
coupure historique entre les trois secteurs, améliorer la mobilité des habitants, compléter la
desserte de transports en commun, diversifier I'offre de logements, finaliser la mise a niveau
du parc existant, développer et conforter les axes paysagers du quartier, réduire les nuisances
créées par le boulevard Maxime Gorki et favoriser un lien social entre les habitants et les
secteurs,

Les deux périmétres de concession d’aménagement « secteur Brise Echalas » et «
secteur Résistance/Porte de Paris » visent a traiter divers ilots et parcelles présentant
des caractéres d’habitat dégradé, notamment par des interventions fonciéres, la mise en
état des parcelles avant leur réaffectation, la conduite d’opérations de réhabilitation lourde
d'immeubles dégradés, 'accompagnement de copropriétés fragiles dans un processus de
redressement,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés,

Considérant en cinquiéme lieu que la réalisation des opérations d’aménagement et notamment :

o ZAC de la Montjoie : il s'agit de poursuivre le projet de réurbanisation de La Plaine
Saint-Denis marquée par I'ouverture de la station de métro sur la nouvelle Place du
Front populaire, en accompagnant 'ouverture prochaine du lycée intercommunal de
la Plaine et du gymnase, et plus globalement celle du campus Condorcet. |l s'agit de
compléter les offres résidentielles et de services, de développer I'emploi en poursuivant
I'implantation de programmes d'activités et de bureaux,

o ZAC Bel-Air Nord : l'objectif est double : il s'agit d'améliorer I'image du quartier Franc
Moisin/Bel Air grace a la construction de programmes de logements neufs, aux statuts
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diversifiés et, d'autre part, de renforcer l'attractivité du quartier grace a l'implantation
d'équipements au rayonnement local et intercommunal,

ZAC Nozal Front Populaire : La partie Est de la ZAC est impactée par l'arrivée de la
ligne 12 du métro dont le prolongement est prévu d'ici fin 2017. Avant 2020 est prévu
la mise en service du T8 Sud Saint Denis Porte de Paris— Paris Rosa Park avec
un arrét prévu place du front populaire et d'ici 2022 construction de 2 100 logements
supplémentaires, 250 000 m? environ de bureaux, 3 400 m? de commerces en pieds
d'immeuble et 6 000 m? d'équipements publics,

ZAC Landy-Pleyel : les objectifs de l'opération sur I'extension nord sont notamment
de conforter les péles tertiaires déja constitués, développer l'offre d'emplois sur le
territoire, privilégier une mixité de locaux d'activités économiques et de typologies de
services, organiser un nouveau maillage du site par la réalisation d'espaces publics de
qualité et hiérarchisés ; sur le secteur sud est, acquérir 2 immeubles insalubres dans
un objectif de réhabilitation et requalifier les voies Langlier-Renaud et Fraizier,

ZAC Cristino Garcia : I'ensemble du programme de la ZAC initiale est livré a ce jour, le
foncier est en cours d'acquisition pour I'extension de la ZAC sur le secteur dit « Dupont
» en vue de la réalisation d'un programme mixte de 110 logements et de quelques
cellules commerciales le long de la rue du Landy,

ZAC Porte de Paris : pour ce quartier a l'articulation de La Plaine et du centre historique,
il s'agit de redonner une dimension urbaine en créant un quartier durable et solidaire
aux fonctions multiples, en renforgant le p6le intermodal de transports en commun,
en requalifiant les espaces publics de maniére a favoriser les mobilités douces et le
lien au canal, en traitant I'habitat indigne et en offrant des conditions de logements
satisfaisantes,

ZAC Alsthom Confluence : opération mixte associant bureaux et logements dans le
cadre du projet confluence, cette opération développe un programme d'environ 71 000
m2 (SDP) dont 560 logements, 22 000 m? de bureaux et 7 000 m? d'activités commerce
et équipements,

ZAC Sud Confluence : opération mixte logements/bureaux qui prévoit la réalisation
d'environ 650 logements, un pble scolaire, des espaces de proximité ainsi que 57 000
m? (SDP) de bureaux situés en rive des voies ferrées,

nécessite d’en pouvoir disposer la maitrise fonciére, ce qui implique la possibilité de pouvoir préempter
les constructions récentes ainsi que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix ans,

Considérant en sixiéme lieu que certains quartiers de Saint-Denis cumulent plus de 25% de petits
logements (<40m?), notamment le Grand Centre-ville (42,2%), Pleyel/Confluence (35,5%), La Plaine
(32,3%) et Franc Moisin/Bel Air/Stade de France (27,1%), et, plus de 65% de logements occupés par
un locataire, et que I'action fonciére permettra de favoriser la réunion de plusieurs lots afin de créer
des logements de taille plus adaptée aux besoins des habitants,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de 'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
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notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a l'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2F relatif a la commune de Saint-Denis.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de Saint-Denis pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par
'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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Nombre de votants : 56, A voté a lI'unanimité :
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1466 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Saint-Ouen-sur-Seine en
conséquence de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU l'arrété du 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant
les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme
national de renouvellement urbain, et en particulier et en particulier les quartiers Cordon et Vieux
Saint-Ouen a Saint-Ouen

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établita 7 %,
Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
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copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait 'objet de réhabilitation de longue date,
dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant la plupart des quartiers d’habitat privé de Saint-Ouen sont caractérisés par un PPPI
supérieur a la moyenne départementale, ce qui se traduit par de nombreux ilots ou le tissu urbain
est extrémement fragile et comprenant de nombreuses copropriétés constituées depuis plus de 10
ans, avec un pourcentage important de logements inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont
pas fait I'objet de réhabilitation de longue date, dont les caractéristiques thermiques sont donc trés
médiocres, et dont les ressources de nombreux habitants ne leur permettent que trés difficilement
d’engager les travaux nécessaires, et que la préemption de lots vendus permettra d’'impulser dans
ces copropriétés une dynamique de réhabilitation,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénomene de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu'’il convient d’endiguer le plus en amont possible, , au moyen le cas
échéant du droit de préemption, permettant notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration
de I'nabitat,

Considérant en troisiéme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la Ville,
les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU) nécessitent
également une intervention fonciére forte
- permettant de maitriser les immeubles et lots de copropriétés qui seront concernés par la mise
en ceuvre de ces projets,
- ainsi que les secteurs jouxtant ces opérations, et pour lesquels une appropriation publique
peut-étre également nécessaire,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés,

Considérant en cinquiéme lieu que la réalisation des opérations daménagement et
notamment Ouvrard-Villars-Guilux, Pasteur-Zola, Hugo-Péri, ZAC de la Porte de Saint-Ouen, Jules-
Valles et du Projet de renouvellement urbain d'intérét régional « Rosiers-Debain », ainsi que
d’accompagner I'évolution qualitative du quartier des Puces, dont la notoriété dépasse I'échelle
nationale, nécessite d’en pouvoir disposer la maitrise fonciére, ce qui implique la possibilité de pouvoir
préempter les constructions récentes ainsi que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix
ans,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’'aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
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notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a l'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2G relatif a la commune de Saint Ouen-sur-Seine.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siége de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de Saint-Ouen-sur-Seine pendant un mois, et des proces-verbaux d’affichage seront
établis par l'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1467 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Stains en conséquence de
I'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

VU le décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 fixant |a liste des quartiers prioritaires de la politique
de la ville dans les départements métropolitains, et en particulier les quartiers Floréal — Saussaie —
Allende a Saint-Denis et Stains, Centre élargi a Stains,

VU l'arrété 29 avril 2015 relatif a la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant
les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés en priorité par le nouveau programme
national de renouvellement urbain, et en particulier - les quartiers Floréal Saussaie Allende a
Saint-Denis et Stains,

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,
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Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établit a 7 %,

Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait I'objet de réhabilitation de longue date,
dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu’il convient d’endiguer le plus en amont possible, au moyen le cas
échéant du droit de préemption, permettant notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration
de I'habitat,

Considérant en troisieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la
Ville ainsi que les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés,

Considérant en cinquiéme lieu que la réalisation des opérations d’aménagement et notamment :

o LaZAC des Trois Rivieres, assurant la reconversion d’'un ancien site industriel, afin de
contribuer au désenclavement de la Cité du Moulin Neuf, permettre le développement
d’'un habitat comprenant une typologie diversifiée, le maintien d’activités économiques
par la création d’'une offre immobiliére tournées vers les PME et PMI, et la valorisation
des rives du Parc départemental Georges-Valbon ;

o La ZAC des Tartres constitue un secteur charniére entre premiére et deuxieme
couronne parisienne au carrefour de grands axes (RD 28, RD 29, RN1) desservant
des pbles d’attraction a I'échelle locale, régionale et nationale (Université Paris 8 et
Paris 13, centres villes de Pierrefitte, Stains et Saint Denis, archives nationales) située
sur les communes de Pierrefitte-sur-Seine, Stains et Saint-Denis.

Elle a pour objectifs généraux, de conforter le secteur stratégique en s’appuyant sur

une qualité de desserte en transports collectifs, diversifier I'offre de I’habitat (environ 1

666 logements et 660 logements spéecifiques), aménager un quartier mixte dans ses

fonctions et ses usages (26 000 m? d’équipements publics et 10 000 m? de surfaces

d’activités, commerces et services) tout en construisant un projet a forte dimension

environnementale et paysagére (environ 22ha d’espaces ouverts en cceur de site)
nécessite d’en pouvoir disposer la maitrise fonciére, ce qui implique la possibilité de pouvoir préempter
les constructions récentes ainsi que les lots de copropriété constituées depuis plus de dix ans.
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Considérant en sixieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la Ville,
les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU) nécessitent
également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots de
copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets.

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a I'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2H relatif a la commune de Stains.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de Stains pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par I'autorité
compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :
» au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

» au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

» a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

» au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de I'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

» au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1467

Pour : 56 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
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La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 56, A voté a lI'unanimité :
Pour : 56

Délibération n° CT-20/1467
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

DELIBERATION N° CT-20/1468 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 25 février 2020

Affaire n® 3

Le 25 février 2020 a 18h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 19/02/20 selon les
dispositions de l'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales, s’est
réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid BENYAHIA, Monsieur Damien
BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Monsieur Dominique CARRE, Roland CECCOTTI-RICCI,
Monsieur Kader CHIBANE, Madame Marie-Line CLARIN, Anthony DAGUET, Monsieur
Adrien DELACROIX, Monsieur Corentin DUPREY, Monsieur Michel FOURCADE, Monsieur
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Monsieur André JOACHIM, Madame Carinne
JUSTE, Fatiha KERNISSI, Monsieur Khaled KHALDI, Monsieur Patrice KONIECZNY,
Sandrine LE MOINE, Jean-Pierre LEROY, Monsieur Philippe MONGES, Francis MORIN,
Amina MOUIGNI, Monsieur Julien MUGERIN, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Madame Eugénie PONTHIER, Monsieur Gilles POUX, Monsieur David PROULT, Hakim
RACHEDI, Monsieur Denis REDON, Martine ROGERET, Jacqueline ROUILLON, Silvere
ROZENBERG, Monsieur Laurent RUSSIER, Fabienne SOULAS, Monsieur Azzédine TAIBI,
Madame Isabelle TAN, Madame Mauna TRAIKIA, Sophie VALLY, Patrick VASSALLO,
Marina VENTURINI, Francois VIGNERON, Antoine WOLHGROTH, Wahiba ZEDOUTI,
Essaid ZEMOURI, Giussepina ZUMBO VITAL.

Ont donné pouvoir : Monsieur Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Monsieur Patrice
KONIECZNY, William DELANNQOY donne pouvoir a Monsieur Jean-Pierre ILEMOINE,
Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir a Sophie VALLY, Madame Séverine ELOTO donne
pouvoir a Monsieur Michel FOURCADE, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoira Antoine
WOLHGROTH, Ambreen MAHAMMAD donne pouvoir a Madame Marie-Line CLARIN,
Evelyne YONNET SALVATOR donne pouvoir a Monsieur Corentin DUPREY.

Excusés : Kola ABELA, Adeline ASSOGBA, Mélanie DAVAUX, Mériem DERKAOQOUI,
Frédéric DURAND, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE, Karina KELLNER, lias KEMACHE,
Akoua-Marie KOUAME, Maud LELIEVRE, Benoit MENARD, Khalida MOSTEFA SBAA,
Stéphane PEU, Stéphane PRIVE, Monsieur Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Fanny
YOUNSI.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN RENFORCE :
REINSTAURATION DES PERIMETRES EN CONSEQUENCE DE L'ADOPTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1468
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Etablissement Public Territorial Plaine Commune

Droit de préemption urbain renforcé : réinstauration des périmétres a Villetaneuse en conséquence
de l'adoption du plan local d'urbanisme intercommunal

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et en particulier son article L. 5219-2,

VU le décret n° 2015-1659 du 11 décembre 2015 créant I'établissement public territorial Plaine
Commune,

VU le Code de l'urbanisme, et plus particuliérement son article L. 211-2 §2 et son article L211-4,
VU la loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, qui prescrit de construire
70.000 logements par an en fle-de-France, tout en maitrisant I'étalement urbain,

VU la délibération du Conseil de territoire du 20 septembre 2016 N°CC-16/217 approuvant le
programme local de I'habitat de Plaine Commune,

Considérant que Plaine Commune, établissement public territorial créé en application de l'article
L. 5219-2 du code général des collectivités territoriales a institué par une délibération de ce jour le
droit de préemption urbain (DPU) du Territoire,

Considérant la politique dynamique de I'habitat engagée depuis plusieurs années et déclinée
notamment au travers du programme d’actions du Programme local de 'habitat (PLH) de Plaine
Commune, et notamment ses orientations :

e 1 : Produire une offre de logements diversifiée pour répondre aux besoins des habitants
du territoire (favoriser les parcours résidentiels des familles, répondre aux besoins de
décohabitation, satisfaire la demande locale importante), aux impératifs de transition
énergétique et pour accueillir les actifs travaillant dans le territoire ;

e 2 : Renforcer les outils de maitrise pour produire des logements accessibles aux habitants
du territoire ;

e 3. Favoriser la diversité sociale et les équilibres sociaux entre les villes et les quartiers ;

4 : Poursuivre la requalification de I'habitat indigne, le redressement des copropriétés
dégradées en maitrisant mieux les consommations énergétiques et répondre aux
problématiques émergentes dans le parc privé ;

5 : Prendre en compte tous les besoins du territoire et de ses habitants dans leur diversité,

Considérant que le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur statistique calculé au
niveau de la section cadastrale reposant sur le croisement d’indicateurs statistiques relatifs a I'état
des logements, au sens du cadastre, et le revenu des habitants,

Considérant que le taux moyen du PPPI pour le département de la Seine-Saint-Denis s’établita 7 %,

Considérant que les sections cadastrales ou le PPPI est supérieur a la moyenne départementale
constituant des quartiers ou le tissu urbain est extrémement fragile et comprend de nombreuses
copropriétés constituées depuis plus de 10 ans, avec un pourcentage important de logements
inconfortables ou dégradés, c’est-a-dire qui n’ont pas fait I'objet de réhabilitation de longue date,

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1468
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dont les caractéristiques thermiques sont donc trés médiocres, et dont les ressources de nombreux
habitants ne leur permettent que trés difficlement d’engager les travaux nécessaires,

Considérant en second lieu que les secteurs pavillonnaires, du fait de la tension du marché locatif,
sont également concernés par un phénoméne de division des pavillons, phénoméne générateur
d’'indécence, voire d’insalubrité, qu’il convient d’endiguer le plus en amont possible, au moyen le cas
échéant du droit de préemption, permettant notamment la réalisation d’'une opération d’amélioration
de I'habitat,

Considérant en troisieme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de la
Ville ainsi que les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant en quatrieme lieu que le fait d’acquérir, le cas échéant par voie de préemption,
des lots au sein de copropriétés anciennes permettra également a la collectivité de participer aux
assemblées générales des immeubles concernés et d’étre moteur dans la programmation de travaux
d’amélioration par les copropriétés,

Considérant en cinquiéme lieu que les quartiers prioritaires ciblés au titre de la politique de
la Ville, les quartiers concernés par des opérations de renouvellement urbain (PRU, NPRU)
nécessitent également une intervention fonciére forte permettant de maitriser les immeubles et lots
de copropriétés qui seront concernés par la mise en ceuvre de ces projets,

Considérant donc que l'instauration du DPU dit « renforcé » permettra de faciliter la mise en ceuvre
des actions du programme local de I'habitat, des opérations d’aménagement, la mise en ceuvre des
projets induits par les actions de la politique de la Ville et les actions de développement économique,
notamment en ce qui concerne les ventes de lots de copropriétés constituées depuis plus de 10 ans
ou la cession d’'immeubles construits depuis moins de 4 ans,

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : DECIDE d’appliquer aux opérations mentionnées a I'article L. 211-4 du Code de
I'urbanisme le droit de préemption urbain territorial (DPU dit « renforcé ») pour les cessions intervenant
dans le secteur délimités sur le plan ci-annexé n° 2l relatif a la commune de Villetaneuse.

ARTICLE DEUX : DIT que la présente délibération sera affichée au siege de Plaine Commune ainsi
gu’en mairie de Villetaneuse pendant un mois, et des procés-verbaux d’affichage seront établis par
'autorité compétente.

ARTICLE TROIS : Mention de la présente délibération sera faite dans deux journaux diffusés dans
le département.

Nombre de votants : 56, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1468

Pour : 56 ID Télétransmission : 093-200057867-20200225-
Imc1675090-DE-1-1
Date AR : 26/02/20

Date publication : 26/02/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés
du Tribunal Administratif de Montreuil, est de

deux mois a compter de la date de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut étre saisi par I’application
informatique Télérecours citoyens accessible par le
site internet www.telerecours.fr



http://www.telerecours.fr

Etablissement Public Territorial Plaine Commune

ARTICLE QUATRE : La présente délibération, qui sera communiquée au Préfet de Seine-Saint-
Denis, sera adressée sans délai :

>

au directeur départemental des finances publiques, 13 esplanade Jean-Moulin, 93009
BOBIGNY CEDEX ;

au Conseil supérieur du notariat, 60 boulevard de la Tour-Maubourg, 75007 Paris ;

a la Chambre interdépartementale des notaires de Paris, Seine-Saint-Denis, Val-de-Marne,
1 avenue Victoria 75001 PARIS

au barreau des avocats de Seine-Saint-Denis, maison de 'avocat et du droit, 11/13 rue de
I'Indépendance 93011 BOBIGNY CEDEX

au greffier en chef du Tribunal de Grande Instance de Bobigny, 173 avenue Paul Vaillant
Couturier 93008 BOBIGNY CEDEX

La signature des membres présents est au registre.
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Etablissement Public Territorial

DELIBERATION N° CT-20/1400 CONSEIL DE TERRITOIRE
Séance du 21 janvier 2020

Affaire n° 5

Le 21 janvier 2020 a 19h30 le conseil de territoire Iégalement convoqué le 15/01/20 selon
les dispositions de I'article L.2121-17 alinéa 2 du code général des collectivités territoriales,
s’est réuni Salle du Conseil, sous la présidence de Patrick BRAOUEZEC.

Présents : Adeline ASSOGBA, Pascal BEAUDET, Elisabeth BELIN, Farid
BENYAHIA, Damien BIDAL, Patrick BRAOUEZEC, Dominique CARRE, Roland
CECCOTTI-RICCI, Kader CHIBANE, Mélanie DAVAUX, Adrien DELACROIX, Mériem
DERKAOQUI, Corentin DUPREY, Michel FOURCADE, Béatrice GEYRES, Delphine HELLE,
Jean-Pierre ILEMOINE, Joseph IRANI, Carinne JUSTE, Fatiha KERNISSI, Khaled KHALDI,
Maud LELIEVRE, Francis MORIN, Amina MOUIGNI, Didier PAILLARD, Jaklin PAVILLA,
Eugénie PONTHIER, Gilles POUX, Stéphane PRIVE, David PROULT, Hakim RACHEDI,
Denis REDON, Martine ROGERET, Silvere ROZENBERG, Laurent RUSSIER, Fabienne
SOULAS, Isabelle TAN, Mauna TRAIKIA, Patrick VASSALLO, Francois VIGNERON,
Antoine WOLHGROTH, Essaid ZEMOURI.

Ont donné pouvoir : Hervé CHEVREAU donne pouvoir a Fatiha KERNISSI, Marie-
Line CLARIN donne pouvoir a Corentin DUPREY, Sylvie DUCATTEAU donne pouvoir
a Meériem DERKAOUI, Séverine ELOTO donne pouvoir a Michel FOURCADE, André
JOACHIM donne pouvoir a Adrien DELACROIX, Jean-Jacques KARMAN donne pouvoir
a Antoine WOLHGROTH, Patrice KONIECZNY donne pouvoir a Farid BENYAHIA,
Jean-Pierre LERQOY donne pouvoir a Damien BIDAL, Julien MUGERIN donne pouvoir a
Denis REDON, Stéphane PEU donne pouvoir a Patrick BRAOUEZEC, Sophie VALLY
donne pouvoir a Patrick VASSALLO, Marina VENTURINI donne pouvoir a Jean-Pierre
ILEMOINE.

Excusés : Kola ABELA, Anthony DAGUET, William DELANNOQY, Frédéric DURAND,
Karina KELLNER, lias KEMACHE, Akoua-Marie KOUAME, Sandrine LE MOINE, Ambreen
MAHAMMAD, Benoit MENARD, Philippe MONGES, Khalida MOSTEFA SBAA, Jacqueline
ROUILLON, Azzédine TAIBI, Stéphane TROUSSEL, Francis VARY, Evelyne YONNET
SALVATOR, Fanny YOUNSI, Wahiba ZEDOUTI, Giussepina ZUMBO VITAL.

PARC DES EMGP A SAINT-DENIS ET AUBERVILLIERS : APPROBATION D'UN
PERIMETRE DE PROJET URBAIN PARTENARIAL(PUP)

Parc des EMGP a Saint-Denis et Aubervilliers : Approbation d'un périmeétre de Projet Urbain
Partenarial(PUP)

CONSEIL DE TERRITOIRE

VU le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.5219-2 et suivants, L.5211-9 et
L.5211-10;

Nombre de votants : 54, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1400
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VU la délibération n°CC-16/1332 du Conseil territorial du 19 janvier 2016 actant I'élection du Président de
I'Etablissement Public Territorial Plaine Commune,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment I'article L.332-11-3 et suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Aubervilliers approuvé le 21 octobre 2010, ses modifications
et mises a jour ;

VU le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Saint-Denis approuvé le 10 décembre 2015, ses modifications
et mises a jour ;

VU le projet de PLUi arrété le 19 mars 2019 ;

VU la délibération du Bureau Délibératif en date du 21 novembre 2018 approuvant le protocole d’accord
opérationnel entre 'EPT Plaine Commune et la société Icade, et ce protocole d’accord opérationnel signé entre
'EPT Plaine Commune et la Société Icade en date du 6 décembre 2018 prévoyant la création d’'un périmetre
de Projet Urbain Partenarial ;

VU la délibération du Bureau Délibératif en date du 8 janvier 2020 approuvant une convention de Projet Urbain
Partenarial pour I'llot CC’'C” ;

VU projet de périmétre de Projet Urbain Partenarial ci-annexé ;

CONSIDERANT que l'article L. 332-11-3 Il du code de 'urbanisme dispose que « lorsque des équipements
publics ayant vocation a faire I'objet d'une premiere convention de projet urbain partenarial desservent des
terrains autres que ceux mentionnés dans le projet de ladite convention, par décision de leur organe délibérant,
la commune ou [l'établissement public compétent en matiere de plan local d'urbanisme, ou la collectivité
territoriale ou I'établissement public cocontractant mentionné a l'article L. 312-3 dans le périmétre des grandes
opérations d'urbanisme ou le représentant de I'Etat par arrété, dans le cadre des opérations d'intérét national,
fixe les modalités de partage des codts des équipements et délimite un périmetre a l'intérieur duquel les
propriétaires fonciers, les aménageurs ou les constructeurs qui s'y livrent a des opérations d'aménagement ou
de construction participent, dans le cadre de conventions, a la prise en charge de ces mémes équipements
publics, qu'ils soient encore a réaliser ou déja réalisés, des lors qu'ils répondent aux besoins des futurs habitants
ou usagers de leurs opérations » ;

CONSIDERANT qu’lcade, propriétaire du parc d’activité des Entrepbts des Magasins Généraux de Paris
(EMGP), souhaite développer I'attractivité du parc des EMGP et s’inscrire dans la dynamique de développement
urbain du territoire et envisage donc le développement et la requalification de son patrimoine bati a échéance
10 ans;

CONSIDERANT que le protocole opérationnel visé ci-avant définit le cadre opérationnel dans lequel s’inscrira
la stratégie de développement du parc des EMGP ;

CONSIDERANT que le programme prévisionnel de constructions nouvelles, au sein du périmétre annexe,
représente un total de 200 000 m? de surface de plancher (SDP) nouvelles a destination de bureaux et d’activités
non tertiaires, qui se répartit selon I’échéancier prévisionnel suivant :

- 2023 :50 000 m? SDP

- 2025 :38 000 m? SDP

- 2026-2027 : 70 000 m? SDP

- 2028-2030 : 42 000 m2 SDP ;

CONSIDERANT qu’lcade envisage le dép6t d’'un premier permis de construire pour la réalisation de Iillot C'C”
dans le courant du premier semestre 2020 et que, dans ce cadre, une premiére convention de PUP relatif a
cette opération a été approuvée au Conseil Territorial du 21 janvier 2020 ;

CONSIDERANT que les équipements publics faisant I'objet de cette premiére convention de PUP desservent
des terrains autres que ceux mentionnés dans cette premiére convention ;

CONSIDERANT qu'il convient donc de définir un périmétre de PUP en application du Il de I'article L. 332-11-3 du
code de I'urbanisme pour fixer les modalités de partage des co(ts des équipements publics entre les différentes
opérations de construction au sein du parc des EMGP ;

CONSIDERANT que le programme prévisionnel de constructions nouvelles ci-dessus énoncé nécessite,
en effet, la réalisation, par 'EPT Plaine Commune, d’'un programme d’équipements publics constitué d’'un
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programme de travaux permettant la transformation de voies privées préexistantes en voies publiques listées

ci-dessous :
Echéancier prévisionnel
Voirie Surface prévisionnelle Colt estimatif de réalisation
Surface actuelle totale +
extension d’environ 3 800
Rue des Gardinoux m? 2880 000€HT | 2023
Rue des Fillettes
(section EMGP) 10 000 m? 5830000 € HT | Selon calendrier T8
Avenue des
Magasins Généraux
Aubervilliers 12 000 m? 6 300 000 € HT | Selon calendrier T8
Avenue des
Magasins Généraux
Saint-Denis 12 000 m? 6 940 000 € HT | 2026-2027
Rue des Céréales 10 000 m? 4920 000 € HT 2026-2028
TOTAL de surfaces
nouvelles a
aménager 47 800 m? 26 870 000 € HT

CONSIDERANT que ces voiries constituent actuellement des voies privées appartenant a Icade ouvertes au
public, et que les autres voies du parc des EMGP demeureront des voies privées, qui resteront entretenues
par leur propriétaire ;

CONSIDERANT que la participation de I'opérateur a la réalisation des équipements publics induits par son
programme de construction sera constituée par :

la cession a 'EPT Plaine Commune de 'emprise des voies mentionnées ci-dessus, valorisée a hauteur
de 9.000.000 €, soit 200€/ m2. Cette cession interviendra au fur et @ mesure de I'obtention des permis
de construire purgés de tous recours desservis par ces voies, a moins que la réalisation du Tramway
T8 ne nécessite I'acquisition anticipée de ses emprises pour permettre la réalisation des travaux de
dévoiement des réseaux et de réalisation de l'infrastructure de transport ;

la cession a 'EPT Plaine Commune de 2 800 m? supplémentaires constitués de I'élargissement de la rue
des Gardinoux et de la place du Front Populaire et définis dans le cadre du travail d’élaboration du projet
architectural de I'llot CC’C” postérieurement a la signature du protocole. Ces 2 800 m? supplémentaires
sont valorisés a hauteur de 560 000€, ce qui porte le total de la valeur du foncier a céder a Plaine
Commune a 9 560 000€ ;

la participation financiére financant forfaitairement et définitivement 'aménagement des voiries,
correspondant a une quote-part du montant total des travaux et qui s’éléve a 25 022 536 € HT, soit
125,11 € HT/m? de SDP nouvelle construite, et payée un mois aprés I'obtention de chaque permis
de construire purgé de tous recours, proportionnellement aux surfaces autorisées par ce permis. Les
surfaces existantes, objet d’'un changement de destination ou démolies ne sont pas prises en compte
dans ce calcul. Les participations au titre de la convention de PUP ne seront donc pas dues en cas de
rénovation et de changement d’'usage des immeubles existants a concurrence des surfaces existantes.

CONSIDERANT que cette participation en numéraire et la valeur du foncier sontindexées suivant I'indice INSEE
TPO1 de la maniére suivante :
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P(i) = P(0) x TPO1(i) / TP01(0)
Ou:
- P(i) est la valeur de la participation au mois (i), mois de I'obtention du permis de construire,
- P(0) est la valeur de référence notée ci-dessus,
- TPO1 (i) est la derniére valeur de I'indice TP01 au mois de I'obtention du permis de construire,
- TPO1 (0) est la valeur de l'indice TPO1 du mois de décembre 2018, date de signature du protocole
opérationnel entre Icade et 'EPT Plaine Commune.

CONSIDERANT que, dans le périmétre proposé, les dossiers de demande de permis de construire devront
comprendre les extraits d’'une convention de PUP ad hoc, diment approuvée, précisant le périmétre concerné
par le projet urbain partenarial et la durée d’exonération de la taxe d'aménagement ; Cette convention de PUP
exonére le projet de la taxe d'aménagement ou taxe d’'aménagement majorée.

CONSIDERANT que chaque convention déterminera précisément le ou les équipements sur lequel elle
portera ainsi que les modalités financiéres qui s’y rattachent ;

CONSIDERANT que le périmétre objet de la présente délibération en application de I'article L. 332-11-3 du
code de l'urbanisme est établi pour une durée de 15 ans a compter de sa création.

Aprés en avoir délibéré,

ARTICLE UN : APPROUVE la création d’'un périmétre tel que représenté par le plan annexé a la présente
délibération et dans lequel tout nouveau projet de construction et/ ou d’'aménagement sera soumis a la
conclusion d'une convention de Projet Urbain Partenarial, et ce dans les conditions financiéres définies ci-avant;

ARTICLE DEUX : Ce périmétre est instauré pendant une période maximale de 15 ans.

ARTICLE TROIS : APPROUVE le principe d’'une acquisition future auprés d’lcade des voiries concernées par
le programme de travaux détaillé ci-avant ;

ARTICLE QUATRE : DIT que cette délibération fera I'objet des mesures spécifiques de publicité suivantes :
- Affichage dans les mairies concernées et au siége de 'EPT Plaine Commune durant 1 mois ;

La signature des membres présents est au registre.

Nombre de votants : 54, A voté a l'unanimité : Délibération n° CT-20/1400
Pour : 54 ID Télétransmission : 093-200057867-20200121-
Imc1673459-DE-1-1
Date AR : 22/01/20
Date publication : 22/01/20

Le délai de recours contre le présent acte, auprés du
Tribunal Administratif de Montreuil, est de deux mois
a compter de la date de sa publicité.




SAINT-DENIS /AUBERVILLIERS "Parc des EMGP"
Annexe pour approbation d'un perlmetre de Prolet Urbain Partenarlal (PUP)
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Litigitd « Bgalité « Fraternité
: -
REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS

PREFECTURE

DIRECTION DE LA COORDINATION
DES POLITIQUES PUBLIQUES
BT DE L'APPUI TERRITORIAL

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT

Arrété préfectoral n°2019-3363 du 19 décembre 2019
créant des secteurs d’information sur les sols dans la commune de Saint-Denis .

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Vu Particle 173 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et & un urbanisme
rénove ;
Vu larticle L.125-6 et Iarticle [..125-7 du code de I’environnement ;

Vu Particle R.125-41 et suivants du code de I’environnement ;

Vu le décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs’'d'information sur les sols
prévus par larticle L. 125-6 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur la
pollution des sols et les risques miniers ;

Considérant que la commune a été consultée par courrier en date du 14 janvier 2019 sur les projets
de création des secteurs d’information sur les sols situés sur son territoire sur lequel elle a éte

invitée a émettre des observations pendant une durée de six mois ;

Considérant que les propriétaires des terrains d’assiette concernés par des projets de création de
sectours d’information sur les sols ont été informés par courrier en date du 26 novembre 2018 ;

Considérant que la consultation du public a été réalisée du 26 novembre 2018 au 26 janvier
2019 selon les modalités prévues par 1’article L.120-1 du code de I’environnement ;

Considérant qu’aucune remarque n’a été formulée par la commune a 1*issue de la consultation ;

Considérant que les observations des propriétaires sollicitant Iexclusion d’immeubles
d’habitation du périmétre des secteurs d*information sur les sols ont ¢té prises en compte ;

Considérant qu’a la fois la commune, les propriétaires et le public ne remettent pas en cause les
projets de création des secteurs d’informations sur les sols ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis,

1, esplanade Jean Moulin - 93007 Bobigny Cedex - Téléphone : 01.41.60.60.60 -~Fax :01.48.30.22.88
: seine-saint-denis. gouv.fr - Horatres ' ouverture : 8h30 & 16h00 - hitp:/fwww.seine-saint-denis.gouv.frv.fr




ARRETE

Article 1 : Délimitation des secteurs d’information sar les sols

Conformément & Iarrété R. 125-45 du code de ’environnement, les secteurs d’information sur les
sols suivants sont créés sur la commune de Saint-Denis.

+  93SIS05474 — BP
»  93SIS5455 - A+ Logistics
*  938IS5626 - SNCF La Plaine Saint-Denis

Ces secteurs d’information sur les sols sont annexés au présent arrété préfectoral.

Article 2 : Publication

Les secteurs d’information sur les sols mentionnés & article 1 sont publiés sur le site internet
http://www.georisques.gouv.ir

Le présent arrété préfectoral est publié au bulletin d’informations administratives de la Seine-
Saint-Denis.

Article 3 : Notification

Conformément a Iarticle R. 125-46 du code de Penvironnement, le présent arrété est notifié au
maire de la commune de Saint-Denis et au président de 1’établissement public territorial de Plaine
Commune, de documents d’urbanisme en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire
comprend un ou des secteurs d’informations sur les sols mentionnés a 1’article 1.

Les secteurs d'information sur les sols sont annexés au plan local d'urbanisme ou au document
d'urbanisme en tenant lieu ou & la carte communale.

Ils sont affichés pendant un mois en mairie de Saint-Denis et au si¢ge de 1’établissement public
territorial de Plaine Commune, de documents d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale

concernés en tout ou partie.

Article 4 — Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, le maire de Saint-Denis et le
président de 1"établissement public territorial de Plaine Commune, sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de ’exécution du présent arrété.

Le préfet,

Le Sops-pné:fm_-trh et e nission muprds du préfet,
 Secrétaire géudeal uchfbit ohared o sidhissanaent chef-len




